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1. QUY DBINH CHUNG
1.1 Pham vi diéu chinh

Quy chuan nay quy dinh vé cac mirc gidi han cla d&c tinh k§ thuat va yéu cau quan ly bat budc phai tuan
tha trong hoat ddng quy hoach xay dwng vang huyén, vung lién huyén, quy hoach db thi, quy hoach néng
thon (sau day goi tat 1a quy hoach d6 thj - néng thén) bao gém qua trinh lap, thdm dinh, phé duyét, diéu
chinh quy hoach, t& chirc thwc hién quy hoach va lam co s& dé xay dwng tiéu chuan quéc gia, quy chuan
dia phwong trong linh vc quy hoach db thi - ndng thén. Béi véi cong tac quy hoach xay dwng cac khu
chtrc ndng ngoai viéc tuan thd cac quy dinh trong quy chudn nay con phai tuan tha theo cac quy chuén
cé lién quan.

1.2 Péi twong ap dung

Quy chudn nay ap dung di v&i cac tb chire, ca nhan cd lién quan dén hoat dong quy hoach dwoc quy
dinh tai Muc 1.1.

1.3 Tai liéu vién dan
Céc tai liéu vién dan sau la can thiét cho viéc ap dung quy chuan nay. Truong hop cac tai liéu vién dan
duwoc stra di, bd sung hoac thay thé thi ap dung phién ban méi nhat.

QCVN 01 -1:2018/BYT - Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé Chat lwgng nwéc sach si dung cho muc dich
sinh hoat;

QCVN 17:2018/BXD - Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé Xay dung, I&p d&t phwong tién quang céo ngoai
trovi;

QCVN 09:2017/BXD - Quy chuan ky thuat quéc gia vé Cac cong trinh xay dwng st dung nang lvong
hiéu qua;

QCVN 07:2016/BXD - Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé Cac cong trinh ha tang ky thuat;

QCVN 06:2019/BXD - Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé An toan chay cho nha va cong trinh;

QCVN 10:2014/BXD - Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé Xay dwng cong trinh dam bao nguoi khuyét tat
tiép can st dung;

QCVN 01:2013/BCT - Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Yéu cau thiét ké cra hang xang dau;
QCVN 02:2012/BTNMT - Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé Lo dbt chat thai ran y té;

QCVN 33:2011/BTTTT - Quy chuén k§ thuat qudc gia vé Lap dat mang cap ngoai vi vién thong;
QCVN QTP 8:2010/BCT - Quy chuan k§ thuat quéc gia vé Ky thuat dién;

Quy dinh vé k¥ thuat an toan luéi dién ha &p ndng thén (ban hanh theo Quyét dinh s 34/2006/QD-BCN
ngay 13 thang 09 nam 2006 clia B Céng nghiép).

1.4 Giai thich ttr ngiv

Trong quy chuan nay, cac thuat ngt¥, dinh nghia dwéi day dwoc hiéu nhu sau:
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Quy hoach xay dwng

Viéc tb chirc khong gian cta do thi, ndng thon va cac khu chire nang; t6 chtre hé théng cong trinh ha
tang ky thuat, ha tang xa hoi; tao lap mai trwdng thich hop cho ngwoi dan sbng tai cac vung lanh thd, bao
dam két hop hai hoa gitra Igi ich quoc gia vdi lgi ich cong dong, dap ¥ng cac muc tiéu phat trién kinh té -
xa hoi, quoc phong, an ninh, bdo vé méi trwdng, rng pho voi bién ddi khi hau. Quy hoach xay dwng
duwoc thé hién thdng qua dd an quy hoach xay dwng gébm so dd, ban vé&, mé hinh va thuyét minh.



CHU THICH: Quy hoach xay dwng bao gdm céc loai quy hoach dwoc quy dinh tai khoan 2, Diéu 28 cla
Luat stra ddi, b sung mot sé diéu ctia 37 Luat cé lién quan dén quy hoach.

1.4.2
Quy hoach dé thi:

Viéc t chirc khong gian, kién tric, canh quan dé thi, hé thdng cong trinh ha tang ky thuat, cong trinh ha
tang xa hoi va nha & dé tao lap moi trvong song thich hop cho nguwoi dan song trong do thi. Quy hoach
dé thi dwoc thé hién thong qua dd an quy hoach db thi.
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Khu chtrc nang

Bao gom khu kinh té, khu cong nghiép, khu ché xuét, khu céng nghé cao; khu du lich; khu nghién ctru,
dao tao; khu thé duc thé thao.

1.4.4
Pb thi

Khu vue tap trung dan cw sinh séng cé mat do cao va chi yéu hoat doéng trong linh vwe kinh té phi néng
nghiép, 1a trung tam chinh tri, hanh chinh, kinh t&, vén hoa hodc chuyé&n nganh, cé vai trd thuc day sw
phat trién kinh té - xa hdi clia quéc gia hodc moét ving 1anh thd, mét dia phwong, bao gdbm ndi thanh,
ngoai thanh cla thanh phd; néi thi, ngoai thi ca thi x&; thi tran.

1.4.5
DPat xay dwng db thi

D4t danh dé xay dung cac chirc nang do thi (gém ca hé thong ha tang ky thuat d6 thi) bao gém dét dan
dung va dat ngoai dan dung.

1.4.6
DAt dan dung

D4t dé xay dwng cac cong trinh chu yéu phuc vu céac hoat déng dan dung bao,gi“)m:‘dét don vi & hoac déat
& tai do thj; dat cong trinh dich vu - cdng céng do thi; dat cay xanh do thi va dat ha tang k¥ thuat do thi.

1.4.7
Khu vc phat trién do thj

Khu vire dwoc xac dinh dé dau tw phat trién do thj trong mét giai doan nhét dinh. Khu vire phat trién do
thi bao gom: Khu virc phat trién d6 thi moi, khu virc phat trién d6 thi mé rong, khu vire cai tao, khu virc
bao ton, khu vire tai thiét dé thi, khu vire cé chirc nang chuyén biét.

1.4.8
Pon vi &

Khu chirc ndng co ban ctia dé thi chd yéu phuc vu nhu cau (y bao gdbm: cac nhém nha &; cac cong trinh
dich vu - cong cdng; cay xanh cong cong phuc vu cho nhu cau thwong xuyén, hang ngay cla cong déng
dan cu; dudng giao thong (dwong tir cAp phan khu viee dén dwdng nhém nha &) va bai dd xe cho don vi
.

1.4.9

Nhém nha &

T& hop céc cong trinh nha & ¢c6 khong gian cong cong sir dung chung (vwon hoa, sén choi, béi dd xe
phuc vu nhém nha & va dwong cap ndi bd khdng bao gom dwdng phan khu vyc...).

1.4.10

L6 dat



Bao gdm mét hodc nhidu thira dat lién ké nhau dwoc gi¢i han béi cac tuyén dwong giao thong, cac
dwdng ranh gidi tw nhién hoac nhan tao khac.

1.4.11

Nha & riéng lé

Nha & duoc xay dung trén thira dét riéng biét thudc quyén st dung hop phap cia té chirc, ho gia dinh,
ca nhan, bao gom nha biét thy, nha & lien ké va nha & doc lap.

1.4.12

Nha chung cw

Nha & c6 tiv hai tang tr& 1&n, co nhiéu can ho, co 16i di, cau thang chung, c6 phan s& hiru riéng, phan s&
hiru chung va hé théng cong trinh ha tang st dung chung cho cac ho gia dinh, ca nhan, t6 chirc.

1.4.13
D4t str dung hén hop

DAt xay dung nha, céng trinh hdn hop hodc dwoc sir dung cho mét sé muc dich khac nhau dwoc xac
dinh trong do an quy hoach.

1.4.14

Cdng trinh hén hop

Cong trinh c6 cac chirc nang str dung khac nhau.

1.4.15

Dat cay xanh db thj

Bao gdm: DAt cay xanh s dung céng cong; DAt cay xanh s dung han ché; Dt cay xanh chuyén dung.
CHU THICH 1: B4t cay xanh st dung cong cdng trong d6 thi la dat cong vién, vuon hoa, san choi, dam
bao tiép can cla ngudi dan.

CHU THICH 2: Bat cay xanh s dung han ché l1a dat cay xanh dwoc trong trong khudn vién cac cong
trinh, cong vién chuyén dé do t chlrc, ca nhan quan ly va str dung,

CHU THICH 3: Bat cay xanh chuyén dung la dat cac loai cay xanh trong vuon wom, dat cay xanh phuc
vu nghién ctru, dat cay xanh cach ly.

1.4.16
Dat cay xanh str dung céng cong trong don vi &

Bao gdm cdng vién, vidn hoa, san choi phuc vu cho nhu ciu va dam bao kha nang tiép can ctia moi
ngwoi dan trong don vi 6.

1.4.17

DPiém dan cw néng thon

Noi cw tra tap trung clia cac ho gia dinh gén két v&i nhau trong san xgét, sinh hoat va cac hoat dong xa
héi khac trong pham vi mét k,hu vwe nhat dinh, dwoc hinh thanh do dieu kién tw nhién, diéu kién kinh té -
xa héi, van héa va cac yéu to khac.

1.4.18

Hé théng ha tang ky thuat (HTKT)

- Hé théng giao théng;

- Hé théng cung cép nang lwong (cap dién, xang dau, khi dét...);

- Hé thdng chiéu sang coéng cong;



- Hé thdng thong tin lién lac (ha tang k¥ thuat vién thong);
- Hé théng cép nuérc;

- Hé théng thoat nwéc va xi Iy nwéc thai (XLNT);

- Hé thdng quan ly chét thai ran (CTR);

- Hé thdng vé sinh cong cong;

- Hé théng nha tang 18, nghia trang va co s& hda tang;

- C4c hé thdng ha tang k¥ thuat khac.

1.4.19

Hé théng ha tang xa hoi

Hé théng dich vu - cdng cong: y t&, gido duc, van hoa, thé duc thé thao, thwong mai va cac cong trinh
dich vu - céng cdng khac;

- He théng cong vién, vwdn hoa, san choi;
- Céac hé thdng ha tang xa hoi khéac.
1.4.20

Mat dé xay dwng

- Mat d6 xay dung thuan: Ia ty 1& dién tich chiém dét ctia cac cong trinh kién tric chinh trén dién tich 16
dat (khong bao gom dién tich chiém dat cua cac cong trinh ngoai troi nhw tiéu canh trang tri, bé boi, bai
(san) dé xe, san thé thao, cong trinh ha tAng ky thuat).

- Mat do xay dung gop clia mét khu vire d6 thi: a ty 18 dién tich chiém dét ctia cac cong trinh kién tric
chinh trén dién tich toan khu dat (dién tich toan khu dat c6 thé bao gdm ca: san, dwong, cac khu cay
xanh, khéng gian mé va cac khu vyc khéng xay dwng cong trinh).

1.4.21
Hé s6 str dung dat

Ty 1& cta tong dién tich san cta cong trinh gébm ca tng ham (trir cac dién tich san phuc vu cho hé thong
ky thuat, phong chay chiva chay, gian lanh nan va doé xe cla céng trinh) trén tong dién tich 16 dat.

1.4.22
Chi gi¢i dwong doé
DPudng ranh gi¢i duwoc xac dinh trén ban dé quy hoach va thyc dia d& phan dinh ranh gi¢i gitra phan dat

dwoc xay dwng cong trinh va phan dat dwoc danh cho dwdng giao théng hodc codng trinh ha tang ky
thuéat, khéng gian céng cdng khac.

1.4.23

Chi gi¢i xay dwng

Buong ranh gioi dwoc xac dinh trén ban do quy hoach va thwc dia dé phan dinh ranh gici gitra phan dat
cho phép xay dwng cbng trinh (phan noi va phan ngam) va phan dat lwu khéng.

1.4.24

Khoang lui

Khoang khéng gian gitra chi gi¢i dwdng dé va chi gidi xay dwng.

1.4.25

Chiéu cao céng trinh xay dwng



Chiéu tinh tir cao d6 mat d4t dat cong trinh theo quy hoach dwoc duyét toi diém cao nhét cta cong trinh
(ké ca mai tum hodc mai doc). Boi voi cong trinh ¢ cac cao dd mat dat khac nhau thi chiéu cao tinh twr
cao d6 mat dat thap nhat theo quy hoach dwoc duyét.

CHU THICH: Cac thlet bi ky thuat trén mai: cot ang ten, cot thu sét, thiét bi s dung nang lwong mat troi,
bé nuwéc kim loai, 6ng khéi, dng théng hoi, chi tiét kién tric trang tri thi khéng tinh vao chiéu cao céng
trinh.

1.4.26
Khoang cach an toan vé moi trwéng (ATMT)

Khoang cach tbi thiéu dé dam bao cac yéu cau vé vé sinh, an toan, méi trwdng ctia ngudn phat sinh 6
nhiém (hoac nha, cong trinh bao chira ngudn phat sinh 6 nhiém).

1.4.27
Hanh lang bao vé an toan

Khoang khong gian téi thiéu vé chiéu rong, chiéu dai va chiéu cao, chay doc hodc bao quanh céng trinh
ha tang ky thuat.

1.4.28
Khéng gian xay dwng ngam db thj

Khong gian xay dwng cong trinh dwéi mat dat bao gdm: cong trinh cong céng ngam, cong trinh giao
thdng ngam, cac cong trinh dau mbi ky thuat ngam va phan ngam cla cac cong trinh xay dwng trén mat
dat, cong trinh dwdng day, cap, dwong 6ng k¥ thuat ngadm, hao va tuy nen ky thuat.

1.4.29
Tuy-nen ky thuat

Cong trinh ha tang ky thuat ngam theo tuyén co kich thwdc lon di @& dam bao cho con ngudi co thé
thwe hién cac nhiém vu lap dat, stra chira va bao tri cac thiét bi, dwong 6ng k¥ thuat.

1.4.30
Hao ky thuat

Cong trinh ha tang k¥ thuat ngam theo tuyén co kich thwéc nhé dé lap dat cac dwong day, cap va cac
dwong ong ky thuat.

1.5 Yéu ciu chung
1.5.1 Yéu cau vé dy bao trong dd an quy hoach:

- Dw béo vé dan sb, lao dong, dat dai, ha tAng xa hdi, ha tAng k¥ thuat va cac ndi dung kinh té - xa hoi
khac phai dwa trén co s& chudi cac sé liéu véi thdi gian téi thiéu clia 5 ndm gan nhét va cac chi tiéu, quy
dinh, khéng ché tai quy hoach cao hon. Dy bao dan sb phai bao gdm ca du bao dan sé thwong trd, dan
sb tam tri va cac thanh phan dan sb khac (dan sé lwu tra, khach vang lai dwoc quy dbi);

- Dw béo phai dé cap dén cac van dé vé tai bién thién nhién, méi trudng, bién dbi khi hau va nuéc bién
dang;

- Quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét phai tuan thi va cu thé hoa cac du béo cda toan dé thi;

- Két qua ctia dv bao phai dam bao phu hop véi kha nang dung nap, dap (ng clia dat dai, ha tang xa hi,
ha tang ky thuat va méi tredng.

1.5.2 Yéu cau vé lya chon dét xay dwng

- Khu vire dwgc chon dé xay dung phai dap (ng nhitng yéu cau sau: Co cac lgi thé vé kinh té, xa hoi, ha
tang, méi tredng va canh quan; Co dieu kién tw nhién dam bao cho cac hoat dong xay dwng va dam bao
an toan cho cdéng dong; Khong thuéc pham vi khu viec cam cac hoat dong xay dwng;



- D6i voi khu vire dy bao chiu tac dong tir nwoc bién dang, viéc lwa chon dat xay dung phai tinh toan d¢én
tac dong tr mwe nwée bieén dang theo cac kich ban clia quoc gia;

- Trong trwdng hop bat budc phai xay dwng tai cac khu virc cod nguy co xuét hién hoac bj anh hw’(’yng tw
cac tai bien thién nhién (trwot 16, ngép lut, 1G...), quy hoach phai de xuat giai phap giam thiéu, khéc phuc
va dam bdo an toan cho cong dong.

1.5.3 Yéu cau vé dinh huwéng td chire khdng gian cap vang (huyén, lién huyén)

- Céc phan viing trong d6 an quy hoach phai dwoc dé xuét dya trén cac dac trung vé canh quan thién
nhién, dac diém kinh t&, xa hoi, méi trwdng va sinh thai vang;

- Phan viing phai 16ng ghép voi cac gidi phap kiém soat quan Iy theo cac mirc d6: Uu tién cho xay dung
(d6 thi, khu dan cw, khu cong nghiép...); Han che xay dwng (ndng, 1am nghiép, bao ton, canh quan tw
nhién); Cam xay dwng (vung cach ly, an toan, bao vé cac di san, di tich...);

- Hé thdng cac db thi trong ving phai dam béo cé kha nang phat trién, mé rong, théa man cac yéu cau vé
moéi tredng, an toan cho dinh cw. D6 thi phai lién két thuan lgi voi cac dé thi khac va véi cac vung néng
thon;

- Hé théng diém dan cw ndéng thén trong viing pha| phu hop véi diéu kién tw nhién, nganh nghé san xuét,
hinh thai dinh cw theo d&c trung tivng viing mién va dam béo cac yéu cau vé phong chéng thién tai;

- Cac khu cong nghiép phai dwoc quy hoach dua trén tiém nang, loi thé vé Q|eu kién tw nhién, kinh té-xa
hoi; tiet kiém quy dat, wu tién st dung dat hoang hoa, han che chuyén dbéi dat ndong nghiép; Khéng gay 6
nhiém dén cac vung lan can,

- Cac vung bao vé di san, canh quan thién nhién phai dam bao gin gilr dwgc tinh toan ven cac gia tri dac
trwng cla tai nguyén, phat huy duoc tiém néng dé phat trién kinh té va thuan loi trong quan ly, bo vé;

- Hé thdng ha tang xa hai (y té, gido duc, van hoa, thé duc thé thao, thwong mai, dich vu...) va hé thong
ha tang ky thuat phai dam bao moi ngwoi dan trong vang (dan cw do thi va néng thon) deu duoc st dung
thuan loi va dé dang tiep can.

1.5.4 Yéu cau vé t6 chirc khong gian toan db thj va cac khu chirc nang trong dé thi

1.5.4.1 Yéu cau vé td chirc khdng gian toan do thi

- D6i v&i cac thanh phd cé ciu truc gdm nhiéu db thi, phai dam bao s lién két thuan loi gitra dd thj trung
tdm va cac d6 thj khac, cac khu chirc nang. Bam bdo duy tri ving dém, vung sinh thai gilra cac do thi;

- Quy hoach phai xac dinh dwoc ranh gidi khu vure phat trién dd thi va khu vwe han ché (hodc khong)

phat tnen dd thi; Dbi véi cac dé thi dy kién mé rong, ranh gid¢i do thi phai dwa trén cac dy bao ve quy mo
dan s, dét dai, ha tng va phai thda man cac yéu cau vé lwa chon dét xay dwng;

- Khéng gian db6 thj phai khai thac dwoc tdi da cac loi thé va han ché cac bét loi vé didu kién tw nhién;
Phu hop véi diéu kién kinh té, xa hoi va dac thu vé dat dai, ha tAng cla tirng d6 thi, trng ving mién; Tao
duwoc méi trwdng séng tt, an toan cho dan cw, bao tén va phat huy ban sic vén héa dac trung;

- D4t khu vie phat trién dé thi phai dwoc tinh toan, dw bao theo kha nang phat trién theo tirng giai doan
quy hoach. Chi tiéu dat dan dung phai dwoc tinh toan lwa chon theo déc thu tirng d6 thi ddm bao nguyén
tac st dung dat tiét kiém, hiéu qua, bao vé dwoc tai nguyén thién nhién cé gia tri;

- Quy mé céc loai dat ngoai dan dung phai dwoc luan ching, tinh toan theo nhu cau thyc té két hop voi
cac quy hoach chuyén nganh;

- Céc co s& cong nghiép, kho tang phai dwoc quy hoach tai cac vi tri an toan, khéng gay 6 nhiém méi
trwdng.

1.5.4.2 Yéu cau dbi v&i cac khu chirc nang, phan khu dé thi va céc trung tam

- Phan khu d6 thi phai dwa trén cac gia tri dac trwng trong tirng khu vire vé didu kién tw nhién, kién tric
canh quan va chlrc nang do thi;



- Phan khu db thj phal dw béo, xac dinh dwoc quy mé dan sé cho cac 16 dét quy hoach lam co sé cho
tinh toan va phan bd dan cw trong quy hoach chi tiét va cac dy an; Dan sé dw bao, xac dinh phal bao
gdm ca dan sé vang lai tai cac khu dat & va cac khu dat xay dwng cac cong trinh hdn hop cé yéu tb &
bao gbm ca dich vu lwu tri (néu co);

- Phén khu d6 thi phai xac dinh dwoc hé thdng céng trinh dich vu - cdng cdng, chi tiéu s&r dung dat va
khung ha tang k¥ thuat cho cac 16 dat cap khu vy, don vj &;

- Cac trung tam theo cap hanh chinh va trung tam chuyén nganh (y té, dao tao, thwong mai, dich vu...)
can c6 quy mé phu hgp, dam bao tiét kiém dat dai;

- Trung tam theo cAp hanh chinh phai dwoc bé tri tai vi tri c6 mdi lién hé thuan loi nhat t&i cac khu chire
nang cla do thi;

- Phai bd tri hdn hop nhiéu chirc ndng khac nhau trong khu trung tam dé thi dam bao khai thac st dung
dat hiéu qua, linh hoat va thuan tién.

1.5.5 Yéu cau vé quy hoach khéng gian xanh, dat cay xanh d6 thi

- Khéng gian cay xanh trong do thi, bao gbm khéng gian xanh tw nhién (rirng, d6i, nai, thdm thwe vat ven
sbng, ho va ven bién) va khéng gian xanh nhan tao (cong vién, viron hoa, mat nuwadc...) phai dwoc quy
hoach gan két v&i nhau thanh mot hé thong lién hoan;

- Khong gian xanh tw nhién can dwoc bdo vé téi da; khéng gian xanh nhan tao phai dwoc phan bb hop Iy
trén toan dién tich dat xay dwng dé thi d& dam bao thuan loi trong st dung;

- CAc chi tiéu dat cay xanh cong cong cho toan dbd thi va tirng khu vuc dwoc xac dinh trong quy hoach
chung, quy hoach phan khu phai dap ng vé&i muc tiéu cta quy hoach va phu hgp dac thu tieng dé thi;
Cay xanh s dung cong cong phai quy hoach d& dam bdo moi ngwdi dan tiép can thuan loi;

- Phai wu tién st dung cac loai cay xanh ban dia, d&c trwng viing mién va phu hop véi dé thi, bao vé
dwoc cac cay quy hiém, cay cb thu cé gia tri. Ching loai cay xanh trong d6 thi khong dwoc lam anh
hwéng toi an toan giao thong, phu hop v&i cac yéu cau vé phong chong thién tai; khong gay hw hai cong

trinh bao gém ca phan ngam va phan trén mét dat; Khong tiét ra cac chat doc hai hodc hap dan con trung
gay anh hwdng dén dan cuw.

1.5.6 Yéu cau vé quy hoach khéng gian xay dwng ngam

- Phai xac dinh duoc khu vire xay duwng, khu vire han ché xay dung, khu virc cdm xay dwng cong trinh
ngam;

- Phai xac dinh duoc vi tri, quy mo, huwéng tuyén, phan tang ctia hé thdng giao théng ngadm, hé thong tuy-
nen, hao ky thuat, cbng bé ky thuat, cac khu vire xay dwng cong trinh cong cong, cong trinh dau méi ha
tang k¥ thuat ngadm va du kién dau néi ky thuat, dau ndi khéng gian;

- Céc cong trinh ngam phai dam bao két ndi an toan, dong bd véi nhau va véi cac cong trinh trén mat dat
vé khdéng gian va dau ndi ha tang ky thuat.

1.5.7 Yéu cau vé quy hoach ha tang k¥ thuat

- Quy hoach cac cong trinh ha tang ky thuat phai dam bao dap (ng day dl nhu cau ctia khu vuc, phi
hop v&i cac dw bao phat trién dé thi, néng thdn va cac khu chirc nang khac;

- Dw b&o nhu cau vé ha tng k§ thuat phai dwa trén chudi sé liéu hién trang, cac dw an, khu vic cé diéu
kién twong tw hodc cac tiéu chuan dwoc lwa chon ap dung:;

- Quy hoach ha tang k¥ thuat phai tinh dén cac anh huwéng ctia bién dbi khi hau va nwéc bién dang;

- Quy hoach cong trinh ha tang ky thuat st dung chung (hwong tuyen vi tri, quy mo6) phai xac dinh cac
cong trinh tham gia vao st dung chung dam bao tinh thdng nhat, déng bo;

- Cong trinh giao thdng va ha tang ky thuat phai ddm bao ngwdi khuyét tat tiép can s dung theo yéu cau
tai QCVN 10:2014/BXD;



- Trén cac duong phd chinh, cac khu vuc cdng cong (khu thwong mai, cong vién, cho, bén xe, quang
tridng, diém do xe buyt chinh ...), tram xang dau ngoai d6 thi phai bo tri nha vé sinh cong céng; Cac
cong trinh vé sinh cong céng phai tuan thi QCVN 07-9:2016/BXD;

- Hé théng chiéu sang coéng cong bao gom chiéu sang dwong, cong trinh giao thong, cong vién, veron
hoa, trang tri, I& hoi, cac cong trinh kién tric, nghé thuat phai dam bao yéu cau vé do chai, do roi, an toan
va tiét kiém nang lwong; Céc cong trinh chiéu sang cdng cong phai tuan thi QCVN 07-7:2016/BXD;

- Quy hoach céc cong trinh ha tang ky thuat vién théng phai dam béo cac quy dinh cta quy chudn QCVN
07-8:2016/BXD, QCVN 33:2011/BTTTT.

1.5.8 Yéu cau vé quy hoach cac khu chirc nang

Céc’khu dé thi, diém dan cw ndng thén ndm trong cac khu chirc nang tuan tha cac quy dinh trong quy
chuan nay.

1.5.9 Yéu cau vé mirc do thé hién cac dd an quy hoach

Céac thong so k¥ thuat va yéu cau quan Iy vé khong gian, dat dai va hé thong ha tang phai dwoc xac dinh
va thé hién twong rng voi tirng ty 1€ ban d6 nhw sau:

- Ty 1é ban dd 1/25.000 phai thé hién dén cap dwdng lién khu vire va 6 dat gioi han béi cac dwong lién
khu virc;

- Ty l& ban d6 1/10.000 phai thé hién dén cap dwdng chinh khu vuc va 6 dat gi¢i han béi cac duwong
chinh khu vugc;

- Ty 1& ban d6 1/5.000 phai thé hién dén cap dwdng dwdng khu vuc va & dat gi¢i han béi cac dwong khu
VUC;

- Ty 1& ban d6 1/2.000 phai thé hién dén cap dwdng phan khu vuc va & dat gi¢i han béi cac dwong phan
khu vuec;

- Ty 1& ban dd 1/500 phai thé hién dén dwdrng nhom nha &, dwdng di xe dap, dwdng di bd va cac |6 dét.
2. QUY DINH KY THUAT
2.1 Yéu cau vé dat dan dung

Chi tiéu dat dan dung binh quan tbi thiéu va téi da toan d6 thi dwoc quy dinh theo tirng loai d6 thj va nam
trong cac chi tiéu tai Bang 2.1; Dbi v&i khu vre quy hoach 1a néi thanh, néi thi tai cac dé thi loai dic biét
thi 4p dung chi tiéu d4t dan dung binh quan toan dd thi nhw quy dinh dbi véi dé thi loai I; Cac dd thi khac
thudc do thi loai dac biét cin c vao dinh hwéng quy hoach dé ap dung chi tiéu déi véi dd thi cung loai.

Bang 2.1: Chi tiéu dat dan dung binh quan toan dé thi (twong (rng v&i mat dé dan sé binh quan

toan do thi)
Loai d6 thi Dt binh quan (m¥ngwi) Mat do dan sé (ngwei/ha)
-1l 45 - 60 220 - 165
" - v 50 - 80 200 - 125
\Y 70 - 100 145 - 100

CHU THICH 1: Chi tiéu trong bang khéng bao gébm dét cho cac cong trinh cAp vung tré 1&n bb tri trong
khu vic cac khu dan dung doé thi;

CHU THICH 2: Trong truong hop quy hoach db thi co tinh dac thu c6 thé Iwa chon chi tiéu khac vai quy
dinh tai Bang 2.1 néu trén, nhwng phai cé cac luan chirng ddm bao tinh phu hop va phai nam trong
nguwdng 45 - 100 m2/ngudi

2.2 Yéu cau vé don vi &

- Quy m6 dan sb tbi da ctia mot don vi & 1a 20.000 ngudi, quy mé dan sé téi thiéu ctia mot don vi & la
4.000 ngu i (d0i v&i cac do thi mién nui la 2.800 nguwodi);



- B4t don vi & binh quan toan do thi dwoc quy dinh theo tirng loai d6 thi tai Bang 2.2; Déi v&i khu vuc quy
hoach la néi thanh, néi thj tai cac do thi loai dac biét thi ap dung chi tiéu dat don vi & binh quan toan dé
thi nhw quy dinh déi v&i dd thi loai |; Cac do thi khac thudc dé thi loai dac biét can ct vao dinh hwéng quy
hoach dé ap dung chi tiéu déi véi d6 thi ciing loai;

Bang 2.2: Chi tiéu dat don vi & binh quan toan do thj theo loai dé thi

Loai do thj Dat don vi & (MYnguwoi)
-1l 15 - 28
I - 1V 28 - 45
v 45 - 55

CHU THICH 1 Chi tiéu trong bang khéng bao gdm dat cho cac cong trinh dan dung cap dé thj tré [én bd
tri trong khu viec don vi &;

CHU THICH 2: Trong trwdng hop quy hoach dé thj c6 tinh ddc thu cé thé Iwa chon chi tiéu khac voi quy
dinh tai Bang 2.2 néu trén nhwng phai co cac luan chirng ddm bdo tinh phu hgp va phai 2 15 m2/nguoi.

- M6i don vi & phai bé tri day du cac cong trinh dich vu - céng cong véi quy mé dam bao phuc vu di cho
dan cw cta khu vuwc quy hoach, ddng thdi xem xét dén nhu cau cla cac khu vyc l1an can, dan sé vang lai
da quy dbi; Cong trinh dich vu - cdng cong cap don vi & phai ddm bao kha nang tiép can, st dung thuan
loi cGia cac ddi twong dan cuw trong don vi &;

- D4t cay xanh sir dung cong cong trong don vi & téi thiéu dat 2 m2/ngudi; Mbi don vi & phai 6 téi thiéu
mot vuon hoa véi quy mé tdi thiéu 1a 5.000 m2va dam bao cho cac déi twong dan cw trong don vi & (d&c
biét 1a ngudi cao tudi va tré em) dam béo tiép can st dung theo QCVN 10:2014/BXD; Trong cac nhém
nha & phai bb tri vuwdn hoa, san choi véi ban kinh phuc vu khéng I&n hon 300 m; DAt cay xanh céng
cong trong don vi &, nhém nha & phai dwoc danh téi thiéu 25% dé quy hoach b tri san choi, khdng gian
hoat dong thé thao, giai tri ngoai troi;

- Céac dv an thuc hién theo quy hoach khi chwa dt quy mé dan sb dé hinh thanh nhdm nha & hodc don vi
& van phai dam béo céc chi tiéu dat dich vu - cong cdng va cay xanh cp nhém nha &, don vi & hodc
phai c6 luan chirng vé kha nang st dung chung véi cac khu vie 1an can va giai phap ddm bao kha néng
tiép can st dung clia ngwoi dan;

- Trong cac don vi & c6 thé bé tri dan xen mét s6 cong trinh khong thude don vi &; Buong giao thong
chinh d6 thi khéng dwoc chia cat don vij &;

- Khi quy hoach cac khu dét st dung hén hop phai thé hién ty 1& dat cho mdi chirc néng.

- Quy hoach céc |6 dat cé cong trinh hén hop phéilthé hién ty I& dién tich san st dung cho méi loai chirc
nang; Quy hoach cac cong trinh hon hop cd yéu to & bao gom ca dich vu lwu trd (néu co) phai xac dinh
guy mo dan sb dé tinh toan nhu cau ha tang ky thuat, ha tang xa hai.

2.3 Yéu cau vé cac cong trinh dich vu - cdng cong
2.3.1 Phan cép céac cong trinh dich vu - cong céng

- Hé thdng cong trinh dich vu - cong cong dwoc phan thanh 3 cap: cap ving, cap do thi, cap don vi &;
Tuy theo vi tri, quy mo, tinh chat tirng do thi, viéc quy hoach cac do thi phai dam bao bo tri cac cong trinh
dich vu - cdng céng cap vung, cap do thi, cap don vij &;

- Quy md céc cong trinh dich vu - cong cdng phai xét dén nhu cau cla cac khu vuc 1an can va cac déi
twong la dan so vang lai.

2.3.2 Quy dinh vé hé thdng céng trinh dich vu - cong céng cap dé thi
Hé théng cong trinh dich vu - cong cong cap d6 thi phai phu hop véi quy dinh trong Bang 2.3.

Bang 2.3: Quy mé t6i thiéu cua cac céng trinh dich vu - céng céng cap do thi

Loai céng trinh Chi tiéu str dung céng trinh téi | Chi tiéu str dung déat téi thiéu




thiéu
Pon vij tinh Chi tiéu Pon vi tinh Chi tiéu
A. Gido duc
1. Trwdng trung hoc phd théng hoc sinh /1.000 ngu&i 40 m?/1 hoc sinh 10
B.Yté
2. Bé&nh vién da khoa givdng/1.000 ngudi 4 m?/givong bénh 100
C. Van hoéa - Thé duc thé thao
. m2/nguoi 0,6

4. San thé thao co ban

ha/céng trinh 1,0
5. Trung tdm V&n hoa - Thé thao m2/nguoi 0,8

ha/céng trinh 3,0
ﬁ;ﬁz')ha van hoa (hodc Cung van chd/ 1.000 ngui 8 ha/cong trinh 0,5
Z'hi';'ha thieu nhi (hogc Cung thieu chd/ 1.000 ngui 2 ha/céng trinh 1,0
D. Thwong mai
8. Cho cbng trinh 1 ha/cong trinh 1,0

tirng do thi.

CHU THICH 1: Cac khu vic cé quy mé 20.000 ngwdi phai bé tri it nhat mot trweéng trung hoc phé thong;

CHU THICH 2: C4c thiét ché van hoa - thé duc thé thao dwoc khuyén khich bo tri két hop trong mét cong
trinh hogac cum cong trinh, Quy mod cac cdng trinh dich vu - cdng cdng cép d6 thj khac (san van dong bé
boi, thw vién, bdo tang, rap xiéc, rap chiéu phim, nha hat...) dwoc tinh toan phu hop véi nhu cau cia

2.3.3 Quy dinh vé hé thdng céng trinh dich vu - cng céng cap don vi &

- Céc cong trinh dich vy - cong cdng cép don vi & can dam bao ban kinh phuc vu khéng qua 500 m.
Riéng doéi v&i khu vire co dia hinh phirc tap, mat dé6 dan cw thap ban kinh phuc vu cla cac loai cong trinh

nay khéng qué 1.000 m;

- Hé thdng cong trinh dich vu - cdng cong cap don vi & phai phu hop véi Bang 2.4.

Bang 2.4: Quy mé t6i thiéu ctia cac cong trinh dich vu - cdng céng cap don vi &

Chi tiéu st dung céng trinh toi

Chi tiéu st dung dat téi

Loai céng trinh thiéu thiéu
Pon vi tinh Chi tiéu Pon vi tinh Chi tiéu

A. Giao duc

1. Trwdng mam non chau/1.000 nguoi 50 m2/1 chau 12
2. TreOng tiéu hoc hoc sinh /1.000 ngu&i 65 m2/1 hoc sinh 10
3. Trwdng trung hoc co s& hoc sinh /1.000 ngu&i 55 m?/1 hoc sinh 10
B.Yté

4. Tram y té tram 1 m2/tram 500




C. Van hoa - Thé duc thé thao

5. San choi nhém nha & Ban kinh 300m m2/ngudi 0,8
m2/ngu&i 0,5
6. San luyén tap R
ha/céng trinh 0,3
7. Trung tdm V&n hoa - Thé thao cong trinh 1 m2/codng trinh 5.000
D. Thwong mai
8. Cho cong trinh 1 m?/cdng trinh 2.000

CHU THICH: Cac d6 thi mién nui, khu virc trung tam cac do thi cé quy dat han ché cho phép giam chi
tiéu si dung déat tdi thidu la 2.500 m2/cong trinh

2.4 Yéu cau vé dat cay xanh

- D4t cay xanh st dung cong cdng trong dd thi phai dam bao thuén tién cho moi ngwoi dan dwoc tiép can
str dung; Phai quy hoach khai thac str dung dat cay xanh tw nhién, tham thwc vat ven séng ho, ven kénh
rach, ven bién... dé bo sung thém dat cay xanh dé thi;

- Cé‘c do thj cé cac ca"mh quan ty nhién (séng, sudi, pién, ddi nui, thdm thwe vat tw nhién) dac trwng co gia

tri can co giai phap vé quy hoach khai thac va bao ton canh quan.

Bang 2.5: Dién tich téi thiéu dat cay xanh sir dung céng cong trong dé thi (khéng bao gom dat cay
xanh s dung céng cdng trong don vi &)

Loai do thi Tiéu chuan (m?/ngwi)
DBac biét 7
Ivall 6
Il va IV 5
\% 4

CHU THiCH 1: Dién tich méat nwdc ndm tr,ong khuén vién cac gc‘)ng vién, vron hoa, d'U’Q’C quy dbdi ra chi
tiéu dat cay xanh/ngwoi nhwng khong chiém qua 50% so véi tong chi tiéu dién tich dat cay xanh sir dung
céng cbng trong do thi;

CHU THICH 2: Bi vai d6 thi mién ndi, hai dao chi tiéu dién tich dat cay xanh st dung cong cong trong
do6 thi c6 thé thap hon nhwng phai dat trén 70% murc quy dinh trong Bang 2.5.

2.5 Yéu cau vé khu cong nghiép, khu ché xuat va khu céng nghé cao
2.5.1 Yéu ciu chung

- Quy hoach khu cong nghiép (bao gdm ca cum cdng nghiép), khu ché xuét va khu cong nghé cao phai
dam bao cac yéu cau ve bao vé mdi tredng va an toan, han ché dén murc th4p nhéat nhirng anh huéng
xau t&i mai trwdng xung quanh;

- D6i v&i cac co s san xudt, kho tang co mirc @6 doc hai cap 1, cap Il phai quy hoach ngoai khu virc xay
dwng do6 thi, cap doc hai va khoépg cach an toan méi trwdng tuan tha theo cac quy dinh ctia Bé Khoa hoc
Coéng nghé hoac phai xac dinh bang céng cu danh gia tac déng moéi trwdng hoac dwa trén cac dw an
twong tv;

- CHU THICH: Trwong hop chwa co danh gia tac dong méi treong hodc cac dw an twong tw co thé tham
chiéu cac gia trj trong phu luc 3 cia TCVN 4449 - 1987.

- C4c khu chirc nang dan dung nam trong khu cbng nghiép va cum cong nghiép néuco yéutb & pha| ap

dung quy dinh tai muc 2.2, muc 2.3 va muc 2.4. T chirc khéng gian cac khu chirc ndng dan dung nam
trong khu cdng nghiép ap dung quy dinh tai muc 2.6.



2.5.2 Khoang cach an toan vé méi truéng (ATMT)

- Phai dam bao khoang cach ATMT cua cac ddi twong gay 6 nhiém trong khu cong nghiép, kho tang va
cum cdng nghiép la cac nha xwdng san xuat, kho chira vét liéu, thanh pham, phé thai co tinh chat doc
hai va cac céng trinh phu tro cé phat sinh chat thai ngoai dan dung khac;

- Phai bb tri dai cay xanh cach ly quanh khu cong nghiép, kho tang va cum céng nghiép v&i chiéu rong =
10 m;

- Trong khodng cach ATMT chi dwoc quy hoach dwéng giao théng, bai db xe, cong trinh cap dién, hang
réo, cong, nha bao vé, tram bom nwoc thai, nha may x& ly nwéc thai (XLNT), tram XLNT, tram trung
chuyén chét thai ran (CTR), co s& xt Iy CTR va céc cong trinh cdng nghiép va kho tang khac.

- Trong khodng cach ATMT khong dworc bé tri cac cong trinh dan dung.

2.5.3 Sl dung dat

- B4t xay dwng khu céng nghiép, khu ché xuat va khu cong nghé cao pha| dwoc quy hoach phu hep voi
tiém nang phat trién cong nghiép, phat trién kinh té - xa hoi va cac chién lwoc phat trién co lién quan cta
tirng dia phwong;

-Tylé cac loai dat trong khu cong nghiép, khu ché xuét va khu cong nghé cao phu thugc vao loai hinh,
tinh chat cac co s& san xuat, mo-dun dién tich clia cac 16 dat xay dwng co s& san xuat, kho tang, nhwng
can phu hgp véi cac quy dinh tai Bang 2.6;

- Mat do xay dung thuan cia 16 dat xay dwng nha may, kho tang téi da la 70%. Di vai cac 16 dat xay
dwng nha may ¢ trén 05 san sir dung dé san xuat, mat do xay dwng thuan téi da 1a 60%.

Bang 2.6: Ty lé t6i thiéu dat giao théng, cay xanh, cac khu ky thuat trong khu céng nghiép, khu
cheé xuat va khu céng nghé cao.

Loai dat Ty 1& (% dién tich toan khu)
Giao thbng 10
Cay xanh 10
Cac khu ky thuat 1

CHU THICH: bat giao thong va cay xanh trong Bang 2.6 khong bao gébm dét giao thdng, cay xanh trong
khuoén vién 16 dat cac co s& san xuét.

2.6 Yéu cau vé kién trac canh quan, thiét ké dé thi va bd cuc cac céng trinh déi véi cac khu vue
phat trién méi

2.6.1 Khodang céch tbi thiéu gitra cac toa nha, cong trinh riéng Ié hodc day nha lién ké (goi chung la céng
trinh) phai dwoc quy dinh tai d6 an quy hoach chi tiét va thiét ké d6 thi. B tri cac cong trinh, xac dinh
chiéu cao cong trinh phai dam bao giam thiéu cac tac dong tiéu cuc cia diéu kién tw nhién (néng, gio...),
tao ra cac lgi thé cho diéu kién vi khi hau trong céng trinh va phai ddm bao cac quy dinh vé phong chay
chiva chay. Ngoai ra khodng cach gilra cac cong trinh trong cung 16 dat phai dap (rng cac yéu cau:

2.6.1.1 Trwéng hop céc cong trinh cé chiéu cao nhé hon 46 m

- Khodng céach gilra canh dai cGia cac cdng trinh phai ddm bao = 1/2 chiéu cao céng trinh nhung khéng
dwoc nhd hon 7 m;

- Khoang cach gilra dau hoi ctia cong trinh véi dau hoi hoac canh dai clia cong trinh khac phai dam béo 2
1/3 chiéu cao cong trinh nhwng khéng dwgc nhé hon 4 m.

2.6.1.2 Trudng hop cac cong trinh ¢6 chiéu cao = 46 m
- Khoang céch gilra canh dai clia cac cong trinh phai =2 25 m;

- Khodng céach gira dau hdi ctia cong trinh véi dau hdi hodc canh déi clia cong trinh khac phai dam bao =
15 m.



2.6.1.3 Khoang cach gitra cac cong trinh c6 chiéu cao khac nhau lay theo quy dinh ctia cong trinh c6
chiéu cao I&n hon.

2.6.1.4 DG voi cong trinh c6 chiéu dai canh dai va chiéu dai dau hoi twong dwong nhau thi mat cong
trinh tiép giap v&i dwong giao thdng Ién nhat dwoc tinh la canh dai cia day nha.
2.6.2 Khoang Iui cta cong trinh
- Khoang Ui clia cac cong trinh tiép giap v&i duong giao thong (d6i voi dudng giao thong cap khu vic
tr& 1én) dwoc quy dinh tai d6 an quy hoach chi tiét va thiét ké doé thi, nhwng phai thda man quy dinh trong
Bang 2.7 ;
- i voi t6 hgp cong trinh bao gom phan dé cong trinh va thap cao phia trén thi cac quy dinh vé khoang
lui cdng trinh dwoc ap dung riéng doi v&i phan de cong trinh va doi voi phan thap cao phia trén theo
chiéu cao twong rng ctia méi phan.

Bang 2.7: Quy dinh khoang lui téi thiéu (m) cta cac céng trinh theo bé réng dwéng (gi¢i han boi

cac chi gi¢i dwong dé) va chiéu cao xay dwng cdng trinh

Bé rong dworng tiép giap véi 16 dat xay Chiéu cao xay dwng céng trinh (m)
dyng cong trinh (m) <19 19+<22 | 22+<28 228
<19 0 3 4 6
19+<22 0 0 3 6
222 0 0 0 6

2.6.3 Mat d6 xay dwng thuan téi da cho phép

- Mat d6 xay dwng thuan tbi da cla 16 dat xay dwng nha & riéng 1é dwoc quy dinh trong cac Bang 2.8;

- Mat do xay dwng thuan t6i da cua 16 dat xay dwng nha chung cw dwoc xac dinh trong d6 an quy hoach
va thiet ke do thi nhwng phai dam bao cac quy dinh tai Bang 2.9 va cac yéu cau ve khoang cach toi thieu
gilra cac day nha tai muc 2.6.1, vé khoang lui céng trinh tai muc 2.6.2;

- Mat do xay dung thuén t6i da cla |6 dat xay dung cac cong trinh dich vu - cdng cdng nhw gido duc, y té,
van hoa, thé duc thé thao, cho trong khu viee xay dwng maéi la 40%;

- Mat d6 xay dung thuan t6i da cua 16 dat thwong mai dich vu hoéc 16 dat st dung hén hop dwoc xac
dinh trong do an quy hoach va thiet ké dé thi nhung phai dam bao cac quy dinh tai Bang 2.10 va cac yéu
cau vé khodng cach téi thiéu gira cac day nha tai muc 2.6.1, vé khodng Ui cdng trinh tai muc 2.6.2;

Bang 2.8: Mat d6 xay dwng thuan toi da ctia 16 dat xay dwng nha & riéng Ié (nha biét thw, nha &
lién k&, nha & déc Iap)

Dién tich 16 dat (m?can nha)

<90

100

200

300

500

21000

Mat d6 xay dwng téi da (%)

100

80

70

60

50

40

CHU THICH: C6ng trinh nha & riéng |& con phai dam bao hé sb st dung dat khéng vwot qua 7 1an.

Bang 2.9: Mat d xay dwng thuan téi da cia nhém nha chung cw theo dién tich 16 dat va chiéu cao

cOng trinh
Chidu cao xay dwng céng Mat d6 xay dwng téi da (%) theo dién tich 16 dat
trinh trén mat dat (m) <3.000 m? 10.000 m? 18.000 m? >35.000 m?
<16 75 65 63 60
19 75 60 58 55
22 75 57 55 52
25 75 53 51 48




28 75 50 48 45
31 75 48 46 43
34 75 46 44 41
37 75 44 42 39
40 75 43 41 38
43 75 42 40 37
46 75 41 39 36
>46 75 40 38 35

CHU THICH: Déi v&i cac cong trinh ¢6 chiéu cao >46 m dong thoi con phai dam bao hé sé st dung dat
khéng vwot qua 13 lan

Bang 2.10: Mat dé xay dwng thuan téi da cua 16 dat thwong mai dich vu va 16 dat stiv dung hén
hop cao tang theo dién tich 16 dat va chieéu cao cong trinh

Chiéu cao xay dung céng Mat dd xay dwng t6i da (%) theo dién tich 16 dat
trinh trén mat dat (m) 3.000 m? 10.000 m? 18.000 m? >35.000 m?
<16 80 70 68 65
19 80 65 63 60
22 80 62 60 57
25 80 58 56 53
28 80 55 53 50
31 80 53 51 48
34 80 51 49 46
37 80 49 47 44
40 80 48 46 43
43 80 47 45 42
46 80 46 44 41
>46 80 45 43 40

CHU THICH: B6i v&i cac cong trinh ¢6 chiéu cao > 46 m con phai ddm bao hé s6 s dung dat khong
Vot qua 13 lan (trie cac 16 dat xay dung cac cong trinh cé yéu cau dac biét ve kien trdc canh quan, diém
nhan d6 thi d& dwgc xac dinh thong qua quy hoach cao hon).

- D6 voi cac 16 dat khong nam trong cac Bang 2.8; Bang 2.9; Bang 2.10 dwoc phép ni suy gitra 2 gia tri
gan nhat;

- Trong truvong hop cong trinh la :[6 hop véi nhiéu loai chiéu cao khac nhau, quy dinh vé mat dd xay dung
toi da cho phép ap dung theo chiéu cao trung binh.

- D6i v&i t6 hop cong trinh bao gom phan dé cong trinh va thap cao phia trén, cac quy dinh mat d6 xay
dwng dwoc ap dung riéng doi voi phan dé cong trinh va doi v&i phan thap cao phia trén theo chieu cao
xay dung twong trng nhwng phai dam bao hé so str dung dat chung cua phan de va phan thap khong
vuwot qua 13 lan.

2.6.4 Mat do xay dwng gop



- Mat do xay dwng gop téi da cho phép cla don vi & & 60%;

- Mat do xay dwng gop t6i da clia khu du lich - nghi duwéng téng hop (resort) 1a 25%;
- Mat d6 xay dwng gop téi da ctia khu coéng vién 1& 5%;

- Mat d6 xay dwng gop téi da ctia khu cong vién chuyén dé la 25%;

- Mat d6 xay dwng gop téi da ctia khu cay xanh chuyén dung (bao gdm ca san goén), ving bao vé moi
treong tw nhién dwoc quy dinh tuy theo chirc nang va cac quy dinh phap ly cé lién quan, nhwng khdng
qua 5%.

2.6.5 Ty |é dét trong cay xanh trong cac 16 dat xay dwng cong trinh, phai dam béo quy dinh vé ty I& toi
thiéu dat tréng cay xanh néu trong Bang 2.11.

Bang 2.11: Ty lé dat trong cay xanh téi thiéu trong cac 16 dat xay dwng cong trinh

Trong 16 dat xay dwng cong trinh Ty lé dat t6i thiéu trong cay xanh (%)
1- Nhém nha chung cw 20
2- Cong trinh gido duc, y t&, vin hoa 30
3- Nha may 20

2.6.6 Kich thwéc trong 16 dat quy hoach xay dwng céng trinh

- L6 dat xay duwng nha & trong cac khu quy hoach xay dwng mai tiép giap véi dwong phd co bé rong chi
gi¢i dwong dé = 19 m, bé réng mat tién cla céng trinh nha & 2 5 m;

- L6 dat xay duwng nha & trong cac khu quy hoach xay dung méi tiép giap véi duwong phd co bé rong chi
gi¢i dwong dé nhd hon 19 m, bé rong mat tién clia cong trinh nha & =2 4m;

- Chiéu dai toi da ctia 16 dat xay dwng mot day nha & lién ké tiép giap vai tuyén dwong cap dwong chinh
khu virc tré xudng la 60 m.

2.6.7 Quy dinh vé céc chi tiét kién triic ctia cdng trinh tiép giap véi tuyén dwdng

- C4c chi tiét kién truc clia cong trinh do d6 an quy hoach chi tiét, thiét ké do thi va quy ché vé quy hoach
kién trac tai tieng khu vee quy dinh;

- Trwong hop chi gidi xay dwng tring véi chi gi¢i dwdng dé, cac quy dinh trén phai ddm bao nguyén téc
sau: Khéng can tré& cac hoat dong giao thong tai Iong dwdng; ddm bado an toan, thuan tién cho cac hoat
dong di bo trén via he; Khéng lam anh hudng dén hé thdng cay xanh, cong trinh ha tang k¥ thuat ndi va
ngam trén tuyén phé; Dam bao tinh théng nhéat vé canh quan trén tuyén phé hoac tirng doan phd; Dam

b&o tuan thd cac quy dinh vé phong chay chiva chay va cac hoat ddng ctia phwong tién chiva chay;

- Trwdng hop chi gidi xay dwng Iui vao so vé&i chi gidi duwdng do, phai dam bao nguyén téc sau: Khong
mot bo phan, chi tiet kién tric nao clia cong trinh dwoc vuot qua chi gi¢i dwdng do; E)ém‘béo tinh thong
nhat vé canh quan trén tuyén pho hodc tirng doan pho; Dam bao tuan thi cac quy dinh vé phong chay
chira chay va hoat déng cla phwong tién chira chay.

2.6.8 Quan hé v¢&i cac cong trinh bén canh

- Céc chi tiét kién truc clia cong trinh phan tiép giap v&i cong trinh bén canh do d6 an quy hoach chi tiét,
thiet ké va quy ché vé kién truc, canh quan tai ttrng khu vire quy dinh;

- C4c quy dinh phai ddm bao nguyén tic sau: Dam bao tuan thi cac quy dinh vé phong chay chira chay;
Dam bao moi hoat dong tai cong trinh nay khéng tac dong, anh hwédng xau dén hoat déng (sinh hoat, lam
viéc, nghi ngoi...) cho cac cong trinh bén canh.

2.6.9 Cbng ra vao, hang rao cla cac cong trinh dich vu - céng cong

- Phai dadm bao giao thdong duwong phé tai khu v cdng ra vao cong trinh dwoc an toan, théng subt;

- Cong va phan hang rao giap hai bén cong Iti sau khdi ranh gidi 16 dat, tao thanh ché tap két co chiéu
sau toi thieu 4 m, chiéu ngang toi thieu bang 4 lan chiéu réng cla cong.



2.6.10 Bang thdéng tin, quang cao phai tuan thi QCVN 17:2018/BXD.
2.6.11 Ctra hang xang dau xay dwng cb dinh

- Phai quy hoach va b tri quy dét cho cac cira hang xang dau xay dung c6 dinh theo nhu cau clia d6 thi;
Dién tich @4t tdi thiéu clia clra hang xang dau xay dung cb dinh quy hoach méi dwoc quy dinh tai Bang
2.12;

Bang 2.12: Dién tich dat t6i thiéu ctia ctra hang xiang diu xay dwng c6 dinh

Cép clra hang xang dau Dién tich dat (m2)
1 1.000
2 500
3 300

CHU THICH: Cép clra hang x3ng dau theo cac quy dinh trong QCVN 01.2013/BCT.

- Vi tri clra hang xang dau xay dwng c6 dinh quy hoach mé&i phai bdo dam tuan thi cac quy dinh vé
phong chay chira chay trong QCVN 01:2013/BCT; Khoang cach gilra hai clra hang xang dau xay dwng
cb dinh quy hoach méi téi thidu Ia 300 m; Khodng cach gitra clra hang xaéng dau xay dwng cé dinh quy
hoach m&i dén nhirng noi thwdng xuyén tu hop déng ngudi (cho, trung tam thwong mai, co' s& gido duc,
co s& y té, cac thiét ché van hoa, thé duc thé thao, cong s&) tdi thiéu la 50 m;

- Vi tri cac ctra hang xang dau xay dwng cb dinh quy hoach méi phai bao dam tiép can thuan tién va an
toan véi hé théng glao thong; Li ra, vao cira hang xang dau xay dwng cb dinh quy hoach mdi phai cach
diém c6 tdm nhin bj can tré it nhat 1a 50 m va ndm ngoai hanh lang an toan dm v&i cau, cdng, ham
duwong bo; Lbi ra cla clra hang xang dau xay dwng co dinh m& ra duong cép khu vye tré 1én pha| cach
chi gi¢i dwong do cua tuyén dwong cap khu vuc tré 1én giao cat voi tuyen duéng c6 16i ra cla clra _hang
x&ng dau téi thiéu la 50 m; Clra hang xang dau xay dwng cb dinh phai bé tri khu vic dirng dd xe dé tiép
xang, dau dam bao khéng gay anh hwéng dén giao théng bén trong clra hang va bén ngoai clra hang.

- Cac cra hang xang dau xay dwng cb dinh hién hiru phai d&m bao phu hop véi quy hoach db thi, khéng
anh hwéng dén an toan giao thong va phai cé phwong an phong chay chira chay dwgc tham duyét theo
quy dinh;

- Ngoai ra cac cong trinh trong ctra hang xang dau phai tuan thd QCVN 07-6:2016/BXD va QCVN
01:2013/BCT.

2.6.12 Cong trinh cép khi dbt

- Phai quy hoach va bé tri quy dat cho cac tram cép khi dét va tuyén édng phan phéi khi dét theo nhu cau
ctia do thi;

- Khéng quy hoach tuyén 6ng dan khi cé ap suét lam viéc téi da I1&n hon 7 bar di xuyén qua khu vic noi
thi cac do thi;

- Quy hoach tuyén éng phan phéi khi dét phai tinh dén viéc tich hop st dung chung trong cac tuy nen,
hao ky thuat;

- Ngoai ra cac cong trinh cap khi dét phai tuan thd QCVN 07-6:2016/BXD.

2.6.13 Cong trinh phong chay, chira chay

- Phai bé tri mang lwi tru s& cac ddi Canh sat phong chay va chiva chay véi ban kinh phuc vu tdi da 1a 3
km ddi v&i khu vire trung tam dé thi va 5 km déi véi cac khu ve khac; Déi véi cac khu vie dd thi hién
hiru khéng dam bao ban kinh phuc vu cla cac ddi canh sat phong chay chivra chay phai cé gidi phap tinh
toan can déi, bb tri quy dat bé sung hodc bé sung cac tru s& trén trong cac dy an khu dé thi moi.

- Vi tri dat tru s& cac ddi Canh sat phong chay va chira chay phai ddm bao xe va phwong tién chira chay
ra vao an toan, nhanh chéng;

- Puong giao théng phuc vu chira chay phai tuan th yéu cau tai QCVN 06:2019/BXD.



2.7 Yéu cau vé khong gian va str dung dat cac khu vwe hién hivu trong dé thi
2.7.1 Quy dinh chung

- Cac khu vire hién hiru trong do thi phai dwoc xac dinh trong quy hoach chung, quy hoach phan khu;
Quy hoach céac khu vuc hién hivu trong d6 thi phai ddm bao khép ndi ddng bd vé hé théng ha tang ky
thuat va ha tAng xa hoi v&i cac khu vie 1an can; khéng gay tac dong, anh huwéng xau dén chéat lwong hé
théng ha tang hién howu;

- Quy dat cho cac cong trinh ha tang x& hoi, ha tang k¥ thuat, cay xanh phai quy hoach theo hwéng tang
dan dé tiém can vé&i cac chi tiéu cla cac khu virc phat trién mai;

- D4i voi khu vire ndi d6 c6 chat lwgng ha tang k¥ thuat chwa dam bao cac quy dinh cta quy chuan nay,
cac dv an tai thiét doé thi phai danh gia tac dong dén ha tang ky thuat ctia khu vuc;

- Cac thong sb vé dién tich 16 dat, mat d6 xay dung, tang cao, khoang cach gilra cac cong trinh, hé s6 st
dung dat va chuyén doi chirc nang str dung dat phai xac dinh trong d6 an quy hoach chi tiét va thiét ké dé
thi;

- Cac tuyén duong phd mé moi hodc cac tuyén duong phd cai tao mé rong khi quy hoach phai quy
hoach thiet ké cac cong trinh tiep giap v&i tuyén dwong dong bo voi cac cong trinh lien ke, dam bao my
guan chung trén toan tuyéen;

- Quy hoach chi tiét, thiét ké dé thi phai tinh toan dén hién trang hinh dang cac 16 d4t khong dam bao cac
yéu ciu vé canh quan va an toan trong xay dwng dé diéu chinh, hop khdi;

- Céc cong trinh nam trong cac 16 dét khong tiép giap vai tuyén dwong phd (mé mai, tuyén cai tao mé
rong, tuyén dwong hién hiru) phai dwgc quy hoach dam bao cho moi cdng trinh phai dwoc théng gio,
chiéu sang, thuan lgi vé giao théng, ddm bao khoang cach an toan vé phong chay va tiép can duoc voi
cac phuwong tién, thiét bi phong chay chiva chay;

- Cac khu, cum, co s& san xuét céng nghiép gay 6 nhiém phai duoc di doi. Quy dét‘sau khi di doi dwoc
chuyén doi chirc nang, phéi duwoc xem xét wu tién bo tri bo sung cac cong trinh ha tang xa héi, cay xanh,
ha tang k¥ thuat con thiéu clia khu vuec;

- Viéc cai tao, chTr]h trang khu, cum, co s& san xuét cong nghiép phai Qém bao phu hgp véi cac quy dinh
vé cdng trinh ha tang k¥ thuat; dam bdo méi trwdng, an toan phong chdng chay, nd va canh quan db thi.

2.7.2 Quy dinh vé dbi twong ap dung

- Cac khu vyre hién hiru trong d6 thi da dwoc xac dinh trong quy hoach cao hon khi quy hoach phai ap
dung quy dinh trong muc 2.6 bao gdm: Céc khu vuec thude hai bén tuyén duéng xay dwng mé&i hodc cai
tao m& rong (tr dworng cap khu vue tré 18n); Cac khu vire cai tao lam ting hé sb st dung dét hoac quy
m6 dan sb khu vire; Cac du an tai phat trién dd thi cé quy mé Ién hon 05 ha;

- Céc khu di tich lich str/van hoa/kién tric co gia tri can bdo ton dwoc quy dinh riéng trong quy ché quan
ly quy hoach, kién tric hoac trong quy dinh quén ly ctia do an quy hoach xay dwng can c theo dac thu
tirng do thi;

- Cac khu vire hién hiru trong d6 thj dwoge xac dinh trong quy hoach cao hon la khu vire chi céi tao, chinh
trang nhadm cai thién canh quan, kién tric, nang cao chat lwong méi trwéng nhwng khong lam tang hé sb
st dung dat, khéng tang quy md dan sé viéc xac dinh cac chi tiéu quy hoach, kién tric c&n cl vao quy
hoach chi tiét, thiét k& dé thi dwoc duyét theo dac thu tirng dd thi;

- Qéc khu vire hién hiru trong dé thi da dwoc xac dinh trong quy hoach cao hon khong thuéc cac nhém
doi twong trén cho phép ap dung quy dinh ttr muc 2.7.3 dén muc 2.7.7 du¢i day.

2.7.3 Quy dinh vé st dung dat

- Quy hoach st dung dat phai wu tién quy dét cho viéc bd tri cac cong trinh dich vy - céng cong, dat cay
xanh cOng vién va ha tang ky thuat d6 thi ddm bao tiép can dan dat dén chi tiéu cda cac khu vire do thi
mai;



- Trwong hop khéng du quy d4t bd tri cac cong trinh dich vu - cdng cdng thi dwoc cho phép giam cac chi
tiéu sir dung dat trong Bang 2.3 va va Bang 2.4 nhung khong qua 50%. Riéng doi voi cong trinh giao duc
dao tao phai dam bao dat chuan Quoc gia clia Bo Giao duc Bao tao;

- Cho phép két hop b tri trwérng mam non tai tAng 1 va tang 2 cac cong trinh chung cw nhwng phai dam
bao dién tich san choi, 16 di riéng phuc vu hoc sinh va cac quy dinh vé an toan vé sinh mai trwong,
phong chay chira chay theo quy dinh cta phap luat va cac quy dinh chuyén nganh ctua B6 Giao duc Bao
tao, BO Y té;

- Trong trvong hop do dac thu hién trang cua khu viec quy hogch khépg thé bd sung di(‘?:-n tl'gh cay xanh
str dung cong cong dam bao quy dinh, do an quy hoach chi tiet va thiet ké dé thi phai de xuat bd sung
cay xanh, khéng gian m& trong céac 16 dat va dam bao moi ngwoi dan dwoc tiép can, st dung.

2.7.4 Quy dinh vé ban kinh phuc vu céc cong trinh dich vu - cong cdng

Trong trwéng hop do dac thu hién trang ctia khu viee quy hoach khong di quy dat béltri cac cong trinh
dich vu - cong cong theo quy dinh tai Bang 2.3 va Bang 2.4 cho phép tinh toan can doi tir cac cong trinh
cbng cong va dich vu lan can v&i ban kinh khéng qua 2 lan.

2.7.5 Quy dinh vé khoang Iui cdng trinh trén cac tuyén duwdng

Trong trwong hop do dac thi hién trang clia khu vire quy hoach khong dap ng dwoc yéu cau vé khoang
lui theo quy dinh tai Béng 2.7 thi khoang lui do d6 an quy hoach hoac thiét ké do thi xac dinh nhung phai
dam bao c6 sw thdng nhat trong té chirc khong gian trén tuyén phd hodc mét doan phé.

2.7.6 Quy dinh vé& khoang céach téi thiéu gitra cac day nha, cong trinh

Trong trwéng hop do dac thu hién trang clia khu vire quy hoach khéng dap (rng dwoc yéu ciu vé khoang
céach téi thidu theo quy dinh, khodng cach téi thiéu gira cac cong trinh do dd an quy hoach chi tiét hodc
thiét ké do thj xac dinh nhwng phai ddm bao dap &ng dwoc cac quy dinh vé phong chay chiva chay; Cac
tuyén dwong phuc vu xe chira chay tiép can cong trinh phai cé bé rong >4 m; Moi cong trinh déu dwoc
thdng gid, chiéu sang tw nhién.

2.7.7 Quy dinh vé mat do xay dwng thuan

- Mat d6 xay dwng thuan tuan thﬂlcéc quy dinh tai muc 2.6.3; Riéng cac 16 dét xay dyng nha & riéng Ie’i co
chiéu cao <25 m c6 dién tich |6 dat <100 m? dwgc phép xay dung dén mat do toi da la 100% nhwng van
phai ddm bdo cac quy dinh vé khoang lui, khodng cach gitta cac cong trinh tai muc 2.7.5 va muc 2.7.6;

- Trong treong hop do dac tha hién trang clia khu vire quy hoach khéng con quy dat dé dam bao chi tiéu
st dung dat clia cac cong trinh dich vu - cong céng, cho phép tang mat dé xay dwng thuan t6i da ctia cac
cbng trinh dich vu - cdng cdng nhwng khéng virot qua 60%;

- Bbi v&i cac khu vire do nhu cau can kiém soat vé chét tai dan sé va nhu cau ha tang cho phép str dung
chi tiéu hé s st dung dat thay cho nhém chi tiéu mat do, tAng cao xay dwng. Hé sé s dung dét tbi da
duworc xac dinh trong d6 an quy hoach hoac thiét ké dé thi nhwng phai ddm bao cac quy dinh tai Bang
2.13 duwdi day.

Bang 2.13: Hé s6 sir dung dat t6i da cua 16 dat chung cw, céng trinh dich vu dé thi va céng trinh
str dung hon hgp cao tang theo dién tich 16 dat va chiéu cao c6ng trinh

Chidu cao xay dwng céng Hé sé sir dung dét téi da (%) theo dién tich 16 dét
trinh trén mat dat (m) 3.000 m? 10.000 m? 18.000 m? 35.000 m?
<16 4,0 3,5 3,4 3,25
19 4,8 3,9 3,78 3,6
22 5,6 4,34 4,2 3,99
25 6,4 4,64 4,48 4,24
28 7.2 4,95 4,77 4,5




31 8,0 5,3 51 4,8
34 8,8 5,61 5,39 5,06
37 9,6 5,88 5,64 5,28
40 10,4 6,24 598 5,59
43 11,2 6,58 6,3 5,88
46 12,0 6,9 6,6 6,15
>46 12,8 7,2 6,88 6,4

CHU THICH 1 Béi v&i cac 16 dat cé dién tich, chiéu cao khéng nam trong bang nay dwoc phép noi suy
gitra 2 gia tri gn nhéat

CHU THICH 2: C4c 16 dat xay dwng cac cong trinh c6 yéu cau d&c biét vé kién trac canh quan, 1a diém
nhan cho d6 thi da dwoc xac dinh théng qua quy hoach cao hon cé thé xem xét hé sb sir dung dat 1&n
hon 13 1an nhwng can phai dwoc tinh toan ddm bao khéng gay qua tai Ién hé théng ha tang xa hoi, ha
tang ky thuat do thi.

2.8 Yéu cau vé cao dd nén va thoat nwéc mat
2.8.1 Yéu cau dbi v&i quy hoach cao dé nén

- I?héi danh gia, xéc dinh dwoc cac loai dat theo diéu kién tw nhién thuan loi, it thuan loi, kh(“)rjg th’uén loi,
cam hoac han Qhé xay dwng; Phai danh gié, xac dinh dwoc cac nguy co rui ro do thién tai, bién doi khi
hau va nuwdc bién dang trong doé cé xét dén cac khu vyc lan can;

- Phéi phu hop véi quy hoach chuyén nganh 'Ehf]y loi; Phéi tan dung dia hinh va diéu kién tw nhién, han
ché khoi lwgng dao, dap; Phai cé giai phap dé cao dé nén khu quy hoach m&i khdong anh hwéng dén kha
nang tiéu thoat nwédc cta cac khu viee hién hivy;

- Quy hoach cao d6 nén phai duoc thiét ké véi chu ky I&p lai mwe nwéc ngap tinh toan dugc xac dinh
theo loai d6 thi va phan khu chirc nang dé thi theo Bang 2.14;

- Cao d6 nén khdng ché t6i thiéu khu vire xay dwng cong trinh phai cao hon muc nuéc ngép tinh toan
0,3 m doi v&i dat dan dung va 0,5 m doi véi dat cong nghiép.

Bang 2.14: Chu ky lap lai mwc nwéc ngép tinh toan (nam) d6i vé&i khu chirc nang

Loai do thij
Khu chirc nang
Pac biét, loai | Loai ll, lll, IV Loai V
Trung tdm db thi, khu dan cw tap trung va 100 50 10
khu cdng nghiép
Cay xanh, cong vién, thé duc thé thao 10 10 2

CHU THICH 1 Khong ap dung quy dinh vé cao dd nén khéng ché cho cac khu vuc, cong trinh dwoc thlet
ké dé lwu gitr, didu tiét nwéc mwa, phong chdng ngap lut khac va cac cong trinh &p dung gidi phap séng
chung v&i ngap IG;

CHU THICH 2: Cac khu vire chiu anh hudng cda bién dbi khi hau va nwéc bién dang, cao d6 nén khéng
ché phai dwoc kiém tra kha ndng (rng phé véi cac kich ban bién ddi khi hau va nuéc bién dang qubc gia.

2.8.2 Yéu cau vé hé thdng thoat nwéc mat

- Quy hoach hé théng thoat nwéc mét phai: Dam bao dién tich, thé tich hé thdng hd diéu hoa dé diéu tiét
nwéc méat; Khai thac cac khu vuc triing, thap dé lwu triy tam thdi nwéc mua; Phai tang dién tich mat pha
thdm hut nwéc cho cac cong trinh giao théng, san bai, ha tAng k¥ thuat va cac khu vuc cdng cong khac;
Céc khu vuc d6 thi hién hiru phai gilr lai, cai tao va nang cip cac hd, sdng, kénh rach hién c6 dé dam
bao thé tich lwu trir va diéu hoa nwédc mat;



- Quy hoach hé thdng thoat nwéc mat khu vuc phat trién méi khong dwoc 1am anh hwéng dén kha nang
thoat nwé'c mat clia cac khu vwe hién hivu;

- Quy hoach hé théng thoat nwd'c mat phai tinh dén viéc giam thiéu thiét hai do tac dong cta thién tai (Id,
lut, bdo, triéu cuong, trwot, sat 1& dat...), ’ng phé véi bién dbi khi hau va nwéc bién dang;

- Cac khu virc xay dwng méi hoan toan phai xay dung hé théng thoat nwéc riéng. Cac khu, vuwe da co
mang lwéi thoat nwéc chung phai cai tao thanh hé thong thoat nwédc nira riéng hoac hé thong thoat nwéc
riéng;

- Hé théng thoat an’c mé,t phai dwoc tinh toan theo chu ky I&p lai tran mwa gay tran céng. Chu ky 13p lai
tran mwa gay tran cong toi thiéu dwoc quy dinh tai Bang 2.15;

- Yéu cau vé thu gom nwéc mwa: 100% dweng ndi thi va dwong di qua khu dan cw ngoai thi phai co hé
thong thoat nwéc mua;

- Ngoai ra cac cong trinh trén mang lwdi thoat nwéc phai tuan thit QCVN 07-2:2016/BXD.

Bang 2.15: Chu ky lap lai tran mwa gay tran céng t6i thiéu (nam)

Loai do thij
Loai céng trinh thoat nwéc
Dac biét, loai | Loai ll, Ill, IV Loai V
Kénh, muong 10 5 2
Cbng chinh 5 2 1
Cbng nhanh 1 0,5 0,33

CHU THICH 1. Chu ky I4p lai tran mwa gay tran céng khong s dung dé tinh toan kénh muong thoat
nwéc thay loi ndi ddng chay trong ranh gidi hanh chinh d6 thi, diém dan cw néng thon.

CHU THICH 2: Khi tinh toan hé théng thoat nudc mat phai xem xét dén kha nang tng pho vai bién doi
khi hdu theo cac kich ban Quéc gia.

2.9 Yéu cau vé giao théng

2.9.1 Yéu cau chung

- Hé thdng giao thong phai dap rng nhu cau van tai hanh khach va hang hoa phuc vu cho phét trién kinh
té - xa hoi, qua trinh dé thi hdéa va hdi nhap véi quoc té;

- Mang lu6i giao théng phai duwoc phan cap ré rang, ddm bao thong subt, trat tw, an toan, hiéu qua;

- Phat trién giao théng phai tuan thd quy hoach, tirng buéc hién dai, ddng bd, gén két hop ly cac phuong
tién van tai.

2.9.2 Hé thdng giao théng dbi ngoai

2.9.2.1 Buwong bd

- Duong 6 6 cao téc, dwong 6 t6 cap |, Il quy hoach moi phai di ngoai khu virc ni thi cac dé thi. Treong
hop bat budc phai di xuyén qua ndi thi cac do thi phai cé da hanh lang bao vé dwong va cac giai phap
dam béo an toan giao théng khac;

- Bén xe 6-t6 bd tri & nhirng noi lién hé thuan tién véi trung tam dé thi, nha ga, bén cang, cho va cac khu
vire dan cuw tap trung.

2.9.2.2 Puodng sét

- Khodng céach an toan cla cac cong trinh dwdng sat déi véi cac cong trinh khac phai tuan tha cac quy
dinh hién hanh clia nganh giao thong;

- Khodng céch ti tim dwong ray gan nhat dén nha & d6 thi phai = 20 m;

- Kich thuwé'c nén ga dadm bao cac yéu ciu trong Bang 2.16.



Bang 2.16: Kich thwéc nén cac loai ga

Loai ga Kiééjéa?t:gnd;gng Chiéu dai nén ga (m) Chieu r?;g)’ nén ga

1- Ga hanh khéch

- Ga cut = 1000 =200

- Ga thdng qua = 1400 =100

2- Ga hang héa =500 =100

3- Ga ky thuat Néi tiép > 4000 >200
Hén hop 22700 2 250
Song song = 2200 =700

4- Ga hén hop Xép doc > 1500 > 50
Ntra xép doc > 1300 > 50
Xép ngang > 900 >100

2.9.2.3 buwong hang khéng

- Khi Iap d6 an quy hoach, quy mé va dién tich dat ctia cdng hang khéng, san bay phai dwoc tinh toan
theo cac tiéu chuan nganh hang khéng va tiéu chuan cla té chirc hang khéng dan dung québc té ICAO;

- Khoang cach tir cac cong trinh dén san bay phai tuan thi theo quy hoach loa tinh khéng san bay va
dam bdo quy dinh vé tiéng 6n theo QCVN 26:2010/BTNMT.

2.9.2.4 DBuwong thay
- Kich thuwéc cang can ddm bdo cac quy dinh trong Bang 2.17.

Bang 2.17: Quy dinh vé dién tich cang

Loai cang Céc yéu té Chi tiéu m?1m dai bén cang
Cang bién - C3u cang nhd ra > 150
- C3u cang doc theo bd > 300
Cang thay ndi dia - Cang cong céng = 250
- Cang chuyén dung = 300
Bén thay ndi dia - Bén cong cong =100
- Bén chuyén dung > 100

2.9.3 Hé théng giao théng db thi
2.9.3.1 Hé théng dworng db thi

- Quy hoach giao thong do thi trong dd an quy hoach chung phai dw bao nhu ciu van chuyén hanh
khach, hang hoéa va co cau phuwong tién giao théng;

- Hé théng giao thong d6 thi phai dam bao lién hé nhanh chong, an toan gitra tat ca cac khu chtre nang;
két ndi thuén tién ndi vung, gitra giao thdng trong vung véi hé thong giao thdng quoc gia va qudc té;

- Bé rong mot lan xe, bé rong dworng dwoc xac dinh dwa trén cp dwdng, te d6 va lwu lwong xe thiét ké
va phai tuan thi cac quy dinh ctia QCVN 07-4:2016/BXD;

- Hé phé, dwdng di bo, duwdng xe dap phai tuan thG QCVN 07-4:2016/BXD;
- Mat d6 dwdng, khoang cach gitra hai dwong dam bao quy dinh trong Bang 2.18;



- Ty lé d4t giao théng (khéng bao gém giao thdng tinh) trong dat xay dwng dé thj téi thiéu: tinh dén duwong

lién khu vwe: 9 %; tinh dén dwdng khu vuc: 13 %; tinh dén dwdng phan khu vuc: 18 %.

Bang 2.18: Quy dinh vé cac loai dwéng trong dé thi

x R . Khoang cach hai| Mat do dwong
Cap dwong Loai dwéng dwéng (m) (km/km?)
1. Dwdng cao tbc do thi 4.800 - 8.000 0,4-0,25
i 2. DPwdng truc chinh dé thj 2.400 - 4.000 0,83-0,5
Cap 4o thi
3. DPudng chinh d6 thi 1.200 - 2.000 15-1,0
4. Dwdng lién khu vire 600 - 1.000 3,3-2,0
. 5. Dwong chinh khu viec 300 - 500 6,5-4,0
Cap khu vyc
6. DPwdng khu vire 250 - 300 8,0-6,5
7. DPwong phan khu vyc 150-250 13,3-10
) 8. Bwong nhém nha &, vao nha khéng quy dinh khong quy dinh
Cap ndi bo
9. Budng xe dap
10. Budng di bd

2.9.3.2 Quang trwdng giao thdng, chd giao nhau gira cac dwdng do thi

- Quy dinh vé td chirc quang trwdng giao théng, chd giao nhau ctia dwdng dd thi phai tuan th QCVN 07-
4:2016/BXD;

- Ban kinh dwong cong cia bé via tai cac vi tri giao nhau ctia dwong phé téi thiéu phai dam bao: Tai
quang tredng giao thdng va dwdng pho cap dé thi 2 15,0 m; Bwdong pho cap khu viee 2 12,0 m; Budng
pho cap ndi bé = 8,0 m;

- Tai cac nut giao cla cac tuyén dwdng mé mai trong khu viee dé thi hién hivu trong trwong hop khong
thé dam bao kich thwde vat goc, cho phép str dung cac bién phap ky thuat khac thay thé nhu: dung go
gidm toc, giai phan cach, bién bao, den tin hiéu...

2.9.3.3 Mang lw¢i giao thong van tai hanh khach céng cong.

- B6i v&i nhivng d6 thi tir loai Il tré Ién phai t6 chire mang lugi giao thong van tai hanh khach céng cong;
Céc loai hinh giao théng cdng cong géom cd: dudng sét do thi, xe buyt, tau thiy (néu co);

- Khoang céach gitra cac tuyén giao thong céng cong tdi thiéu l1a 600 m va téi da la 1.200 m (& khu trung
tam do thi toi thiéu la 400 m); Khoang cach di b tir noi &, noi lam viéc, noi mua sam, vui choi giai tri...
dén ga, bén céng céng toi da la 500 m;

- Mat d6 mang lw¢i giao thédng cong cong phu thudc vao co cdu quy hoach db thi, téi thiéu phai dat 2,0
km/km? d4t xay dwng d6 thi. Khodng cach gilra cac bén giao théng cong cdng trong dé thi dwoc quy dinh
nhw sau: dbi v&i bén xe buyt, tau dién téi da la 600 m; ddi véi bén xe buyt nhanh (BRT), dwéong sat do thi
(tau dién ngadm; tau dién mat d4t hodc trén cao) tbi thiéu 14 800 m;

- Tai ché giao nhau gitra cac tuyén duéng cod phwong tién giao thong cong cong, phai b tri tram chuyén
xe tir phwong tién nay sang phwong tién khac véi chiéu dai di bd nhé hon 200 m;

- Bén xe buyt va tau dién trén duwong chinh phai b6 tri cach chd giao nhau it nhat 20 m. Chiéu dai bén xe
mot tuyen, chay mot huéng it nhat 20 m, trén tuyén co6 nhieu tuyen hodc nhieu hwéng phai tinh toan cu
thé, nhung khong ngan hon 30 m. Chiéu réng bén it nhat 3 m.

2.9.3.4 Hé théng dwdng sat dé thi



- Cac tuyén duong sét qudc gia, duong sét do thi, phai duoc két nbi lién thong bang hé théng nha ga;
Phai to chirc giao nhau khac mirc cho nut giao cat gilra dwong sat voi dwdng sat, dwong sat do thi,
dwong bo va truc giao thong chinh clia dé thi;

- D6 thi c6 dwong sat quéc gla chay qua can c6 cac giai phap t6 chirc giao théng phu hop khéng &nh
hwéng xau dén hoat dong cua dé thi (canh quan, tiéng 6n, tai nan giao théng...);

- Ga duong sgt trén cao phai dam bao két ndi va déng bo véi cac cong trinh trén mat dat va cac cong
trinh ngam (néu co);

- Ga tau dién ngam phai bao dam két n6i va dong bo, an toan cac cong trinh ngdm va gitra cong trinh
ngam v@&i cac cong trinh trén mat dat;

- Pham vi bao vé cong trinh va hanh lang an toan dudng sat do thi phai tuan tha theo cac quy dinh phap
luat vé giao théng dudng sat.

2.9.4 Cong trinh giao théng khac trong do thi

- Trong cac khu d6 thij, don vi & va nhom nha & phai bd tri chd dé xe, bai db xe. Trong khu cdng nghiép,
kho tang phai bo tri bai d6 xe, xwédng stra chira;

- Bai d6 xe ché hang hoa phai bé tri gan cho, ga hang hoa, cac trung tam thwong nghiép va cac céng
trinh khac cé yéu cau van chuyén 16n;

- Céc khu vire c6 nhu cau van chuyén I6n, trung tam thwong mai, dich vy, thé duc thé thao, vui choi giai
tri phai bo tri phai bo tri bai do xe, diém, do xe cdng cong thuén tién cho hanh khach va phwong tién, ket
ndi lién théng v&i mang lwéi dwdng phd, ddm bdo khodng cach di b t6i da la 500 m;

- Bai d6 6-t6 buyt tai cac diém dau va cudi tuyén, can xac dinh quy mé theo nhu cau cu thé;

- Dé-pd tau dién b tri tai cac diém dau, cubi va diém két ndi tuyén, cé thé bd tri két hop dé- pod tau dién
v@i co s& stra chiva;

- Cac cong trinh cong céng, dich vy, cac khu chung cw, cac co quan phai dam bao du sb lwong chd db
xe doi vai tirng loai phwong tién theo nhu cau str dung;

- Khu vire d6 thi hién hiru cho phép quy hoach cac bai d6 xe ngam, bai dé xe nhiéu tng nhwng phai bao
dam két noi twong thich va dong bd, an toan v&i cac céng trinh khac;

- Chi tiéu dién tich tinh toan dat bai dd xe toan dé thi theo Bang 2.19;
Bang 2.19: Chi tiéu tinh toan dién tich bai d6 xe trong khu dan dung

Quy m6 dan sé6 (1000 nguwi) Chi tiéu theo dan sé (m¥ngwei)
> 150 4,0
50 - 150 3,5
<50 2,5

CHU ]’HiCH Dé dam bao nhu géu dd xe, bai d6 xe ngam, bai dé xe nhiéu tng dwoc tinh déi t dién tich
san do xe sang dién tich dat do xe theo QCVN 13 2018/BXD vé gara 6 t6 nhu sau: Kich thwédc khu dat
clla cac ga ra xe con tuy thuéc vao so tang dwoc lay nhw sau, m? cho mot cho do xe doi véi cac ga ra:

MGt tang: 30 m?/chd db xe; Hai tang: 20 m?/chb d6 xe; Ba tang: 14 m?/ché db xe; Bon tang: 12 m?/chd db
xe; Nam tang: 10 m2/cho do xe; Ga ra trén mat dat: 25 m?/cho doé xe.

- Dién tich danh cho mét chd dé xe ctia mét s6 phuwong tién giao théng dwoc quy dinh nhw sau: xe 6 t6
con: 25,0 m2; xe may 3,0 m2, xe dap; 0,9 m2; 6-t6 buyt: 40 m2, 6-t6 tai: 30 m2; sd chd dd xe 6-td con tdi
thiéu cla cong trinh tuan tha theo quy chuén ky thuat cho tirng loai cong trinh, trwdng hop chwa cé quy
dinh thi tuan thi theo Bang 2.20.

Bang 2.20: S6 chd dé xe 6-t6 con téi thiéu

Loai nha Nhu cau t6i thiéu vé chd dd 6-td con




Khach san tir 3 sao trd |én 4 phong/1 chd

Van phong cao 9ép, tru s& co’ quan dbi ngoai, trung 100 m2 san st dung/1 ché
tam héi nghi, trien lam, trwng bay, trung tdm thwong

mai

Chung cw Theo QCVN 04:2019/BXD

QHU :FH[CH: Khach san duwdéi 3 sao, cong trinh dich vu, van phong, tru co co quan thong thuwong phai co
sO cho d6 xe = 50% quy dinh trong bang trén.

2.9.5 Quy dinh vé ddm bao an toan giao théng db thj

- Khi céi tao va nang cap mét dwong phal phu hop vé&i cao d6 nén quy hoach, khong dwoc gay ung ngap,
anh hwéng dén cong trinh thoat nwéc clia khu vwe va viéc tiép can st dung clia cac cong trinh hai bén
dwong;

- Quy dinh vé tdm nhin, hé dwéong, dwong di bo, dwdng di xe dap tuan tha cac quy dinh tai QCVN 07-
4:2016/BXD.

2.10 Yéu cau vé cap nwéc

2.10.1 Khu vuc bdo vé cta diém lay nwéc, cong trinh cap nwéc

- Hanh lang bao vé ngudn nuwéc phai tuan thi quy dinh cGa phap luat vé tai nguyén nuéc;
- Khu vure bao vé cua diém Iy nwéc, cong trinh cip nwéc d6 thi quy dinh tai Bang 2.21.

Bang 2.21: Khu vwe bao vé cua diém lay nwéc, cong trinh cap nwéc

2 A Kich thwée khu vee | Kich thwéc khu viee
Khu vuc bao vé 2 . % > . %
bao vé cap | (m) bao vé cap Il (m)

Ngudn nwéc mét, tir diém lay nuwéc:
- Nguwoc theo chiéu dong chay =200 =1000
- Xudi theo chiéu dong chay =100 =250
- Trwdng hop khéng xac dinh duwoc chiéu dong chay, =200 >1000
hodc khéng cé dong chay.
Ngubn nwéc ngdm: quanh giéng khoan véi ban kinh > 25 -
HG chira, dap nwoc chuyén ding dé cap nwéc sinh
hoat, tir mép ho:
- Bo hd bang phang > 100 Toan lwu vyc
- Bo hd dbc > 300 Toan lwu vuc
Nha may nwéc, tram cap nuwéc, tir chan twdng cong
trinh xdr ly: =30 -
Dudng 6ng cap nwdc, tir mép ngoai dudng 6ng:
- Kich thwérc 300 mm dén < 1000 mm - >7
- Kich thuwéc = 1000 mm - > 15

CHU THICH 1: Trong khu vwc bédo vé cép | nghiém cam cac hoat dong sau: xay dwng cong trinh nha ¢&;
xa nuoc thai, CTR, chan nudi, chan tha gia suc, gia cdm, nuéi trdng, danh bat thay san, khai thac khoang
san, st dung héa chat ddc, phan hiru co va phan khoang dé bén cay;

CHU THICH 2: Trong khu virc bao vé cép I, nwéc thai, chét thai tir cac hoat dong sinh hoat, dich vu va
san xuat phai dwoc thu gom va x ly dat quy chudn vé méi trudng.




2.10.2 Nhu ciu st dung nwéc

- Nwée sach dung cho sinh hoat dwoc dw bao dwa theo chubi sb liéu hién trang, mirc d6 tién nghi cla
khu db thi, diém dan cw nhwng phai dadm bao: Ty Ié dan sé khu vwc ndi thi dwoc cap nwdc 1a 100% trong
giai doan dai han cta quy hoach; Chi tiéu cip nwéc sach dung cho sinh hoat ctia khu vire néi thi d6 thi
phu thudc vao loai d6 thi nhwng téi thiéu la 80 lit/ngwdi/ngay dém; Huéng téi muc tiéu st dung nwédc an
toan, tiét kiém va hiéu qua;

- Nwéc sach dung cac cong trinh cong cdng, dich vu ti thiéu bang 10% lwong nwéc sinh hoat; Chi tiéu
cap nwéc sach cho tirng loai hinh cong trinh cdng céng, dich vu phai dam béo téi thiéu nhw sau: trudng
hoc 15 lit/hoc sinh/ngay dém; trwdng mau gido, mam non 75 lit/chau/ngay dém; nha, cong trinh céng
cong, dich vu khac 2 lit/m2 san/ngay dém,;

- Nuac twoi cay, riva dwong téi thiéu bang 8% lwgng nwéc sinh hoat; Chi tiéu cap nwoc phai dam bao téi
thiéu nhw sau: twéi vwedn hoa, céng vién 3 litym2/ngay dém; rira dwdng 0,4 lit'm2/ngay dém. Cho phép st
dung nwoc tai st dung (nwdc muwa, nwdc thai da qua xt ly...) cho muc dich twdi cay, riva dudng;

- Nwéc cho san xuét nhd, tiéu tha cong nghiép téi thiéu béng 8% lwong nuéc sinh hoat;

- Nuoc cho cac khu cong nghiép tap trung: xac dinh theo loai hinh cong nghiép, dam bao téi thiéu béng
20m3/ha/ngay dém cho tdi thiéu 60% dién tich khu cdng nghiép;

- Nwde that thoat, ro ri tdi da khéng vwot qua 15% tdng lwong nudc trén;

- Nwéc cho ban than nha may nwéc, tram cép nwéc tdi thiéu bang 4% tdng lvong nwéc trén.

2.10.3 Nguén nwéc va cong trinh cap nuéc

- Nguon nwdc: San lvgng nwoc co thé khai thac cia ngudn nuwéc (trlr ving hai dao va vung nui cao) phai
gap tdi thiéu 10 14n nhu cau s dung nwéce. Ty 1€ dam bao lwu lwgng thang hodc ngay cla nguon nuwéc
t6i thiéu phai dat 95% dbi v&i dbi véi khu dan cuw trén 50.000 ngwdi (hodc twong dwong); 90% dbi voi

khu dan cu tir 5.000 dén 50.000 ngwdi (hodc twong dwong) va 85% dbi véi khu dan cw dwéi 5.000
nguwoi (hoac twong dwong);

- Lwa chon ngudn nuéc phai: Dam bao yéu céu vé trir lwong, lwu lwong va chét lwgng nwéc; Dam bao
tiét kiém tai nguyén nwéc, dap (ng yéu cau toi thieu vé tién nghi déi véi viéc st dung nwérc;

- Dién tich xay dwng nha may nwéc, tram cp nwéc quy hoach méi dwoc xac dinh trén co s cong suét,

coéng nghé x{ Iy hodc tinh toan theo tiéu chuan dwoc lwa chon ap dung nhwng phai ddm bao dién tich tbi
thiéu quy dinh tai Bang 2.22.

Bang 2.22: Dién tich toi thiéu nha may nwéc, tram cap nwéc

Cong suét nha méy nudc, tram cap nude Dién tich t6i thiu khu dét (ha)
(mé/ngay dém)

< 5.000 0,5
> 5,000 - 10.000 1,0
> 10.000 - 30.000 2,0
> 30.000 - 60.000 3,0
> 60.000 - 120.000 4,0
> 120.000 - 250.000 5,0
> 250.000 - 400.000 7.0
> 400.000 - 800.000 9,0
> 800.000 - 1.200.000 13,0
> 1.200.000 16,0




2.10.4 Mang lwéi cap nuéc

- Mang lu6i cAp nwéc phai ddm bado an toan va dd tin cay vé lwu lwong, ap lwc, chat lwong nwéc theo
yéu cau slr dung va yéu cau cap nwéc chiva chay;

- Ap Iy tw do trong mang Iw6i cdp nudc sinh hoat clia khu dan cw, tai diém Iay nwoc vao nha, tinh tir
mat dat khéng dwoc nhé hon 10 m;

- Chét lwong nwéc phai ddm bao cac quy dinh cla quy chudn QCVN 01-1:2018/BYT;
- Ngoai ra cac cong trinh trén mang luéi cdp nwéc phai tuan tha QCVN 07-1:2016/BXD.
2.10.5 Cép nuwéc chiva chay

- Lwu lwong va sb lwong cac dam chay déng thdi can dwoc tinh toan phu hop véi quy mé dé thi theo quy
dinh tai QCVN 06:2019/BXD;

- Phai tan dung cac song hd, ao dé cap nuédc chiva chay; Co duwong cho xe chiva chay téi lay nuéc;
Chiéu sau mat nwéc so véi mat dat tai vi tri bo tri lay nwédc chira chay khong 16n qua 4 m va chiéu day
I6p nwéc 20,5 m;

- Trén mang 6ng cap nwaéc do thi, doc theo cac duwong phd phai b tri cac hong lay nwdc chiva chay (tru
noi hodc hong ngam dwéi mat dat) dam bao cac quy dinh vé khodng cach t6i da nhw sau gitra cac hong
la 150 m. Khoang cach toi thidu gitra hong va twéng cac ngdi nha 1a 5 m. Hong cru hda bb tri trén via hé
dam bdo khodng cach téi da gilra hong va mép duwdng la 2,5 m;

- Buwong kinh 6ng dan nwéc chiva chay ngoai nha phai = 100 mm.

2.11 Yéu cau vé thoat nwéc va xir ly nwéc thai (XLNT)

2.11.1 Lwu lwong nwéce thai phat sinh

- Lwu qung nwéc thai phat sinh dwoc dy bao dwa trén chudi sé liéu hién trang, mirc dd tién nghi cta khu
do thi, diém dan cu hodc cong nghé san xuat doi voi cac co s¢ cdng nghiép nhung phai dam bao chi tiéu
phat sinh nwéce thai = 80% chi tiéu cap nwéc clda doi twong twong tng;

- Khéi Iu’cyrjg phan bun phat sinh dec_yc xac dinh dwa trén mirc dd hoan thién ctia hé théng cbng trinh vé
sinh tai cho hodc theo cac tiéu chuan dwogc Iya chon ap dung nhwng phai = 0,04 m3/nguwoi/nam.

2.11.2 Mang lw@i thoat nuwéc

- Cac khu virc xay dwng méi phai quy hoach hé théng thoat nuwdc thai riéng. Cac khu vire hién hiru da co
mang lwéi thoat nwéc chung phai quy hoach hé thdng thoat nwéc niva riéng hoac cai tao thanh hé thong
thoat nuwéc riéng;

- D6i v&i viing hai déo phai quy hoach hé théng thoat nwoc thai riéng va XLNT triét dé, nudc thai sau khi
xt ly dat yéu ciu vé moi trwong cé thé tai sk dung cho muc dich khac;

- Ngoai ra cac cong trinh trén mang Iwéi thoat nwéc phai tuan thtt QCVN 07-2:2016/BXD.

2.11.3 Nha may xt ly nwéce thai, tram x& ly nwéc thai (XLNT)

- Nwée thai sinh hoat do thi, y té, khu cdng nghiép, lang nghe pha| dwogc xtr ly ddm bao cac quy dinh tai
cac quy chuan mai trvong déi véi nwéce thai trude khi xa ra nguédn tiép nhan va cac quy chuan lién quan
khac; Bun thai hé théng thoat nwéc phai dwoc thu gom, x( ly theo quy dinh hodc van chuyén dén co s&
xt ly CTR tap trung;

- Vi tri nha may XLNT, tram XLNT quy hoach m&i phai wu tién quy hoach & cubi dong chay cla ngudn
tiép nhan nwdc thai sau x& ly, cudi hwedng gié chinh cua db thi, tai khu viee ¢6 du dat cho dw phong mo
rong; Vi tri diém xa& nwéc thai phai phu hop véi cac quy dinh clia phap luat vé quan ly tai nguyén nwéc;

- Trwong hop nha may XLNT, tram XLNT bét budc phai dat & dau ngudn nudc hodc hwéng gié chinh
clia dd thj thi khodng cach ATMT trong Bang 2.23 phai tang lén tbi thiéu 1,5 Ian;



- Dién tich dat xay dwng nha may XLNT, tran] XLNT quy hoach méi dwgc xac dinh trén co s& cong Suét,
cong nghé xt& ly hoac tinh toan theo tiéu chuan dwoc lwa chon ap dung nhwng phai ddm bao khéng dwoc
vwot qua chi tiéu 0,2 ha/1.000 m3/ngay.

CHU THICH: Chi tiéu khéng ché dién tich dat xay dwng nha may XLNT, tram XLNT khong bao gém dién
tich hd chira, 6n dinh nwéc thai sau x ly, san phoi bun, dién tich dw phong mé rong (néu cé) va dién
tich t6 chirc khodng cach ATMT cla ban than nha may XLNT, tram XLNT.

2.11.4 Quy dinh khoang cach an toan vé& maéi truerng (ATMT)

- Khoang cach ATMT cua tram bom nw&c thadi, nha may XLNT, tram XLNT quy hoach mé&i dwgc quy dinh
trong Bang 2.23;

Bang 2.23: Khoang cach an toan vé méi trwong (ATMT)

TT Loai cong trinh Khoang cach ATMT t6i thiéu (m) trng v&i cdng suét
<200 200 - 5.000 5.000 - 50.000 >50.000
(m3/ngay) (m3/ngay) (m3/ngay) (m3/ngay)

1 Tram bom nwéce thai 15 20 25 30

2  [Nha may, tram XLNT:

a  [cQng trinh x( 1y bun can 150 200 400 500
kiéu san phoi bun
COng trinh xt ly xt ly bun

b | 4n biing thiét bi co khi. 100 150 300 400

¢ [cOng trinh x1y co hoc, 80 100 250 350
hoa ly va sinh hoc
COng trinh x& ly nwéce thai
co hoc, héa ly va sinh hoc

d  @uwoc xay dwng khép kin va 10 15 30 40
co hé thong thu gom va xr
y mui

o Kh,l..J dat dé loc ngam nuwéce 200 300 ) )
thai

g Khul Adat twéi cay xanh, ndng 150 200 400 )
nghiép

h  |H6 sinh hoc 200 300 400 -

i Mwong 6 xy hoa 150 200 400 -

CHU THICH: Déi v&i trwong hop khdng quy dinh thong s6 va cac cong nghé xi Iy khac, khoang cach an
toan vé mai trvong phadi dwgc xac dinh thdng qua danh gia tac ddng mai trwedng.

- Dbi v&i loai tram bom nuwoc thai st dung may bom tha chim dat trong giéng kin thi khong can khoang
cach ATMT, nhwng phai c6 6ng théng hoi xa mui héi & cao d6 = 3 m so v&i cao d6 mat dat theo quy
hoach dwgc duyét tai vi tri do;

- Phéi b tri dai cay xanh cach ly quanh khu vic xay dwng nha may XLNT, tram XLNT quy hoach m&i véi
chiéu rong = 10 m;

- Trong pham vi khoang cach an toan vé moi trwdng chi dwoc quy hoach dudng giao théng, bai db xe,
cong trinh cap dién, tram trung chuyén CTR va cac cong trinh khac cta tram bom nwéc thai, tram XLNT,
khong bo tri cac céng trinh dan dung khac;



- Cac tram bom nuéc thai, tram XLNT, nha may XLNT hién hiru khong dam bao cac quy dinh vé khoang
cach ATMT phai thwc hién danh gia tac dong méi tredng dé bo sung cac gidi phap ddm bao vé sinh moi
trwdng xung quanh theo quy dinh.

2.12 Yéu cau vé thu gom, van chuyén va xt ly chat thai ran (CTR)
2.12.1 Khéilwong CTR phat sinh

Khéi lwgng CTR sinh hoat phat sinh dwoc dw bao dwa trén chudi sb liéu hién trang va mirc do tién nghi
cta khu db thi, diém dan cw. Truwéng hop st dung tiéu chuén thi phai ddm bao khéng vwot qua cac chi
tiéu trong Bang 2.24;

Bang 2.24: Lwong CTR sinh hoat phat sinh

Loai d6 thi Lwong CTR phat sinh (kg/ngwéi-ngay)
Bac biét, | 1,3
Il 1,0
1", v 0,9
V 08

- Chi tiéu phat sinh CTR cdng nghiép phai dwoc xac dinh dwa trén day chuyén cong nghé cua tirng loai
hinh coéng nghiép nhwng phai dam bao téi thiéu la 0,3 tAn/ha dat theo quy mé dat khu cong nghiép;

- Chi tiéu phat sinh CTR y t&, xay dwng va bun thai dwgc du bao dwa trén chudi s6 liéu hién trang phat
thai hoac cac dy an, cac do thj coé diéu kién twong tuw.

2.12.2 Tram trung chuyén CTR sinh hoat

- Tram trung chuyén CTR sinh hoat khong cb dinh phai dam bao thoi gian van hanh khong qua 45
phut/ca va khéng qua 3h/ngay; Viéc bo tri tram trung chuyén CTR sinh hoat khéng cé dinh phai dam bao
khi van hanh khoéng gay &nh hwéng dén giao théng va méi trwdng khu vurc;

- Tram trung chuyén CTR sinh hoat c¢b dinh quy hoach méi phai cé twdng bao, mai che, hé théng thu
gom, x&r ly nwdc thai, hé thong loc va khir mui dam bao khong phat tan chat 6 nhiém ra méi trwdng xung
qugnh; Tram trung chuyén CTR sinh hoat c0 dinh phai dam t;éo yéu cau tiep nhan va van chuyén hét
khoi lwvgng CTR sinh hoat trong pham vi ban kinh thu gom dén co s& x ly tap trung trong thoi gian
khdng qua 2 ngay dém;

- Loai va quy mé tram trung chuyén CTR sinh hoat dwoc quy dinh tai Bang 2.25.

Bang 2.25: Loai va quy mé tram trung chuyén CTR sinh hoat

L°‘i'tir‘l"?]g“c{13"y%:"am Céng suét (tan/ngay dém) | Ban Kinh ‘(’lz‘r;')c vutdida| pua vich ti thidu (m?)
Tram trung chuyén khong cb dinh

C& nhd <5 0,5 20

CO vira 5-10 1,0 35

C& I1&n > 10 7,0 50

Tram trung chuyén c6 dinh

C& nhd <100 10 500

CO vira 100 - 500 15 3.000

CO lon > 500 30 5.000

2.12.3 Cosé x ly CTR



- Co s& xt ly CTR phai quy hoach & ngoai pham vi xay dwng dd thi; Han ché tcf)i da quy hoach vi tri cac
co s& xt ly CTR & vung thwong xuyén bi ngap nwdc, ving cac-xto, vung co vét dut gay kien tao; Khong
quy hoach m¢@i bai chén lap CTR khéng hop vé sinh;

- Baii chon 14p CTR khong hop vé sinh hién hiru phai déng clra, di doi hoac céi tao thanh bai chon l4p
CTR hgp vé sinh, co s& xt&¥ ly CTR bang phwong phap sinh hoc, co s& dot CTR... néu dam bao khoang
cach ATMT tai muc 2.12.4;

- Dién tich @4t xay dung co s& xi ly CTR quy hoach méi dwoc xac dinh trén co s& cong suét, cong nghé
x ly hoac tinh toan theo tiéu chuén dwoc lwa chon 4p dung nhwng phai ddm bao khéng duoc vuot qua
chi tiéu 0,05 ha/1.000 tan nam.

CHU THICH Chi tiéu khdng ché dién tich dat xay dung co s& xi ly CTR khong bao gém dién tich bai
chon lap chat thai sau x ly, dién tich dw phong mé réng (néu cd) va dién tich té chirc khodng cach
ATMT cua ban than co s& xt ly CTR.

2.12.4 Khoang cach an toan méi treong (ATMT) cua tram trung chuyén chét thai rén, co s& x( ly chat
thai ran (CTR)

- Tram trung chuyén CTR khong c¢b dinh phai d&t cach cong trinh nha & va cac khu vuec thuwong xuyén
tap trung déng nguwdi = 20 m;

- Nha, cong trinh chira day chuyén trung chuyén, nén ép, lwu chira CTR va cong trinh x{ Iy nwoc ri rac,
khu rira xe va thiét bj cGia tram trung chuyén CTR ¢ dinh phai dam bao khodng cach ATMT =20 m;

- O chén I4p CTR hop vé sinh cé chén 14p CTR hivu co phai ddm bao khodng cach ATMT = 1.000 m;
- O chén I4p CTR v6 co phai ddm bao khodng cach ATMT = 100 m;

- Nha, cong trinh chira day chuyén xt& ly CTR bang phwong phap sinh hoc va nha, céng trinh chira 16 dét
CTR phai ddm bao khoang cach ATMT = 500 m;

- Khoang cach ATMT cla cong trinh x&r ly CTR nguy hai, bun thai duwgc xac dinh theo danh gia tac dong
moi trwdng nhwng phai 2 quy dinh doi v&i cong trinh xt Iy CTR thong thwdng; Trudong hop bun thai dwoc
X ly trong tram x( ly nwéc thai thi ap dung dong thdi cac quy dinh ddi véi tram x& ly nwée thai;

- Phai bb tri dai cay xanh cach ly quanh khu viec xay dung tram trung chuyén CTR cb dinh quy hoach
m&i v&i chiéu rong = 10 m; quanh khu vire xay dwng co sé& xt ly CTR quy hoach mé&i véi chiéu rong = 20
m;

- Khi co' s& xt¥ Iy CTR bat budc phai dat & dau ngudn nudc, dau huwong gié chinh clia do thi, khoang
cach ATMT clia cac cong trinh phai tang 1&n ti thiéu 1,5 1an;

- Cac tram trung chuyén CTR, co s& xt ly CTR hién htvu khéng dam bao cac quy dinh trén khi thuc hién
vé khoang cach ATMT phai thuc hién danh gia tac dong moéi triudng dé bd sung cac giai phap dam bao
vé sinh mdi trwdng xung quanh theo quy dinh;

- Trong viing ATMT clia cac cdng trinh x& ly thudc tram trung chuyén CTR c6 dinh, co' s& x& ly CTR chi
dwoc quy hoach céc cdng trinh giao théngl thay loii, ,tuyén va tram dién, hé thong thoat nu’c'yp, XLNT va
cac cdng trinh khac thudc tram trung chuyén CTR c0 dinh, co s& x& ly CTR, khéng dwoc bo tri cac cong
trinh dan dung khac.

2.13 Yéu cau vé nha tang |é, nghia trang va co’ s& héa tang

2.13.1 Nhatang &

- M&i dd thi phai co t6i thiéu mét nha tang 1&. Mot nha tang 1& phuc vy téi da 250.000 dan;

- Quy hoach dia diém nha tang 1& khéng dwoc anh hwdng dén cac hoat dong cua cac khu chtre nang
khac va cac hoat dong giao thong; Nha tang lé phai co giai phap chong on dam bao cac quy dinh ve tiéng
on tai khu virc cong cong, khu dan cu;

- Dién tich nha tang |1& dwoc xac dinh’dua,trén quy trinh té chirc tang |1& va tuc 1& mai tang tai dia phwong
nhwng phai ddm bao phuc vu dwoec t6i thieu 04 dam tang/ngay.



2.13.2 Nghia trang, co s& hoa tang

- Nhu cau dat nghia trang (khéng bao gém nghia trang liét s§), quy mé co sé hda tang dwoc dw bao dua
trén ty 1€ tr vong va cac hinh thirc mai tang; Quy mé dién tich cac nghia trang tap trung phai dam bao chi
tiéu toi thiéu 1a 0,04 ha/1.000 dan;

- Quy hoach dia diém nghta trang va co s& hda tang xay dwng méi khéng dwoc dnh hworng tiéu cwc dén
cac hoat dong cua cac khu chirc nang khac va cac hoat dong giao thdng; Quy hoach nghia trang phai
tinh dén cac phong tuc, tap quan vé mai tang & dia phwong nhuwng van phai ddm bao cac yéu cau vé moi
trwdng va st dung dat dai hiéu qua, tiét kiém;

- Quy hoach nghia trang phai xac dinh dwoc cac nghia trang hién hivu can di d&i, déng clra hodc cai tao
va quy dat cho viéc di doi; Cac nghia trang va co s& héa tang hién hiru khédng ddm bao cac quy dinh vé
khodng cach ATMT phai thuc hién danh gia tac déng méi trwdng dé bd sung cac gidi phap dam bao vé
sinh méi trwdng xung quanh theo quy dinh;

- Khoang cach ATMT nghia trang, co so’ hda tang quy hoach mai phal dam bao cac quy dinh ‘trong Bang
2.26. ddng thoi phai tuan tha quy dinh vé& khu viec bao vé dbi vai diém lay nwdc, cong trinh cp nwéc tai
2.10.1;

- Trwong hop déc biét, khi co s& hoéa tang d&t & dadu huéng gié chinh ctia dd thi hodc khi nghia trang dat
& dau nguon nwoc thi khoang cach ATMT cua cac cong trinh trong co s& hoa tang, nghia trang phai tang
lén tbi thiéu 1,5 lan;

- Phai pé tri dai cay xanh cach ly quanh khu virc xay dwng nghia trang, co s& hda tang quy hoach mai
v&i chiéu rébng = 10 m;

- Trong viing ATMT cla cac cong trinh thudc nghia trang, co s& hda tang chi duoc td chtre cac hoat
dong canh tac ndng, Iam nghiép, quy hoach cac cong trinh giao thong, thay loi, cung cap, truyén tai dién,
xang dau, khi dot, hé thong thoat nwdc, XLNT va cac cong trinh khac thudc nghta trang, co s& hoa tang,
khong duwgc bo tri cac cong trinh dan dung khac;

- Ngoai ra nghia trang va co s& hda tang phai tuan thi QCVN 07-10:2016/BXD.

Bang 2.26: Khoang cach an toan vé méi trwéng clia nghia trang

Khodng céach tbi thiéu tir dbi twong can cach ly 14

Nha, cbng trinh

Dé| tlJ’O'ng Cén cach Iy Khu huyét mé Khu huyét m6 Khu huyét mﬁ cha 1o hda té.ng va

nghfa trang [ nghia trang chén | nghia trang cat lwu chia thi hai
hung tang mot lan tang triwére khi hda tang

Cong trinh nha o tai do thi va 1.000 m 500 m 100 m 500 m

diém dén cw nbng thon tap trung

Diém lay nwéc phuc vu nhu ciu

sinh hoat ctia d thi, diém dan cw 1.500 m 1.000m - -

néng thon tap trung

Puwong sét, Qudc 16, Tinh 16 200 m 200 m 200 m -

Song, ho (bao gom séng, hd
khéng dung cho muc dich cap 300 m 300 m 100 m -
nwdc sinh hoat)

CHU THICH 1: Khu virc chén cét phai co hé théng thu gom nwéc thdm huyét mo, nwéc mua chay tran
dé xtr ly, khong dwoc thAm trwe tiép vao nwédc ngam hodc chady tran vao hé thdng mat nwéc bén ngoai
nghta trang.

CHU THICH 2: Cong nghé hda tang phai ddm bao cac yéu cau vé mdi trudng tai QCVN
02:2012/BTNMT.

2.14 Yéu cau veé cap dién



2.14.1 Chi tiéu cp dién

- Chi tiéu c4p dién dan dung téi thiéu quy dinh tai Bang 2.27, Bang 2.28, Bang 2.29;

- Chi tiéu dién cdng nghiép (san xuét cdng nghiép, kho tang) téi thiéu quy dinh tai Bang 2.30

Bang 2.27: Chi tiéu cap dién sinh hoat (theo nguwoi)

Giai doan dau

Giai doan dai han

Chi tiéu Do thi | b tn [P0 thi|POthi) BOthi | 54 yi | g thi | D6 thi
logi ddc| ;| [toaill-| loai floai dac| 4 o™ 1o i1 loai V-V
biét : | iv-v | biet : : :
1. Dién nang (KWhinguoinam) | 1400 | 1100 | 750 | 400 | 2400 | 2100 | 1500 | 1000
2. Phu tai (W/nguoi) 500 | 450 | 300 | 200 | 800 | 700 | s00 | 330
Bang 2.28: Chi tiéu cap dién cong trinh cong cong, dich vu (theo %)
Loai dé thj o thi loai dac| 55 4hitoail | D6 thi loai 111 [P0 thi loai V-
biét \%
Dién cong trinh cdng cdng (tinh bang %
phu tai dién sinh hoat) 50 40 35 30

Bang 2.29: Chi tiéu cap dién coéng trinh céng cong, dich vu

Tén phu tai

Chi tiéu cép dién

1. Van phong
- Khéng co diéu hoa nhiét do

- C6 diéu hoa nhiét do

20 W/mZ2 san
30 W/mZ? san

2. Trwdng hoc

- Nha tré, mau giao

+ Khong c6 diéu hoa nhiét do
+ Co diéu hoa nhiét do

- Trwong hoc phd thong

0,15 kW/chau
0,2 kW/chau

+ Khong cé diéu hoa nhiét do 0,1 kW/HS

+ Co diéu hoa nhiét do 0,15 kKW/HS
- Triwedng dai hoc

+ Khong c6 diéu hoa nhiét do 15 W/m2 san
+ C6 diéu hoa nhiét do 25 W/m2 san
3. Clra hang, siéu thi, chg, trung tam thwong mai, dich vu

+ Khong c6 diéu hoa 20 W/m2 san
+ C6 diéu hoa 30 W/m?2 san
4. Nha nghi, khach san

- Nha nghi, khach san hang 1 sao 2 kW/giwdng

- Khach san hang 2+3 sao

- Khach san hang 4+5 sao

2,5 kW/giwdng
3,5 kW/giwdng




5. Khéi kham chiva bénh (cong trinh y té)

- Bénh vién cap qudc gia 2,5 kW/giwdng bénh
- Bénh vién cép tinh, thanh phb 2 kW/giwdng bénh
- Bénh vién cap quan, huyén 1,5 kW/giwdng bénh

6. Rap hat, rap chiéu béng, rap xiéc
- C6 diéu hoa nhiét do 25 W/m?2

7. Chiéu sang cdng cong
- Chiéu sang dudng phd 1 W/m?

- Chiéu sang cong vién, vuon hoa 0,5 w/m?

CHU THICH 1: Cac cong trinh cong cdng dich vu khac dwoc phép dé xuét chi tiéu tinh toan trén co s&
murc d6 tién nghi va luan chirng kinh té - ky thuat;

CHU THICH 2: Chi tieu st dung dién nang tinh toan phai ddm bao st dung tiét kiém n&ng lwong theo
QCVN 09:2017/BXD vé "Cac cong trinh xay dwng st dung nang lwgng hiéu qua"

Bang 2.30: Chi tiéu cap dién cho san xuat cong nghiép, kho tang

Loai cong nghiép Chi tiéu (kW/ha)

1. Cong nghiép nang (luyén gang, luyén thép, san xuét 6t6, san xuat may cai,

cong nghiép hoa dau, héa chat, phan boén), san xuat xi méng 350
2. Cong nghiép vat liéu xay dwng khac, co khi 250
3. Céng nghiép ché bién lwong thuwc, thwe phdm, dién to, vi tinh, dét 200
4. COng nghiép gidy da, may mac 160
5. Cum cdng nghiép nhd, tiéu cdng nghiép 140
6. Cac co s& san xuét thi cong nghiép 120
7. Kho tang 50

2.14.2 Hé théng cép dién
- Quy hoach phéi dap ng nhu cau s dung, d6 tin cay vé cap dién;

- Khéng quy hoach céc tuyén dién 500 KV mai di xuyén qua ndi thi cac dé thi. Trwedng hop bat budc phai
di xuyén qua ndgi thj cac do thj phai cé du hanh lang an,toén cho lvdi dién 500 KV. Lu¢i diép cao ap 110
KV va 220 KV di trong néi thi clia cac do thj tir loai Il dén loai dac biét phai quy hoach di ngam;

- Trong khu vire n6i thi, hé thong duwdng day ha thé va chiéu sang xay mé&i phai quy hoach di ngam, hé
théng dwdng day ha thé va chiéu sang hién hiru phai dwoc cai tao theo hwdng ha ngam;

- Ngoai ra cac cong trinh cap dién phai tuan thtt QCVN 07-5:2016/BXD.
2.14.3 Quy dat b tri cong trinh

- Tram 110kV téi da khéng qué 1,0 ha/tram;

- Tram 220kV t6i da khéng qué 5,0 ha/tram.

2.15 Yéu cau vé bé tri cong trinh ha ting ky thuat ngam

Khoang céch t6i thiéu gitra cac cong trinh ha tang k§ thuat ngam d6 thi khéng nam trong tuy-nen hozc
hao ky thuat dwoc xac dinh theo céac tiéu chuan ky thuat chuyén nganh dwoc Iwa chon ap dung. Cac
trwong hop khac ap dung quy dinh trong Bang 2.31;



Bang 2.31: Khoang cach téi thiéu giira cac cong trinh ha ting ky thuat ngdm dé thi khéng nadm
trong tuy-nen hoac hao ky thuéat (m)

Pwong Cong £ . . Cap [Kénh mwong thoat
f oo ; P £ A Cong thoat | Cap A .
Loai dwérng 6ng ong cap thoéat . N théng | nwée, tuy-nen,

. . .. | nwéc mwa | dién ; N N
nwéc | nwéc thai tin hao ky thuat

Khoang cach theo chiéu ngang

PDwong 6ng cip nwdc 0,5 1,0 0,5 0,5 0,5 1,5
Cbng thoat nwdc thai 1 0,4 0,4 0,5 0,5 1,0
Cbng thoat nwéc mua 0,5 0,4 0,4 0,5 0,5 1,0
Cap dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5 2,0
Cép thdng tin 0,5 0,5 0,5 0,5 - 1,0

Kénh mwong thoat nuérc,

tuy-nen, hao k¥ thuat L5 1.0 1.0 2,0 1 i
Khoang cach theo chiéu dirng

PDuong 6ng cip nwdc - 1,0 0,5 0,5 0,5 -
Cbng thoat nwdc thai 1,0 - 0,4 0,5 0,5 -
Cbng thoat nwéc mua 0,5 0,4 - 0,5 0,5 -
Cap dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5 -
Cap théng tin 0,5 0,5 0,5 0,5 - -

- Trwdng hop dudng 6ng cap nuwéc sinh hoat song song voi dwong ong thoat nwaoc thai, khoang cach
gilra cac dwdng ong khong dwoc nhd hon 1,5 m, khi dwdng kinh ong cap nwéc = 200 mm khoang cach
d6 khéong dwgrc nhé hon 3 m;

- Khoang cach gitra cac dwérng 6ng cap nuéc co6 dueng kinh Ién hon 300 mm va véi cap théng tin khong
dwoc nhdé hon 1 m;

- Trwdng hgp dwong éng cap nwéc song song v&i nhau, khoang cach gitra cht’mg, khéng dwgc nhé hon
0,7 m khi dwong kinh 6ng nho hon 400 mm; khéng dwoc nhd hon 1m khi dudng ong 400+1.000 mm:;

khéng dwgc nhé hon 1,5 m khi duwdng kinh ong trén 1.000 mm. Khoang céach gitra cac duweng 6ng co ap
lwe khac ciing ap dung quy dinh déi v&i dwdng éng cap nuwéc;

- Khoang céch tbi thiéu gitra cac dwong day, dwong bng ky thuat ndm trong tuy-nen ho&c hao k§j thuat
dwoc xac dinh theo cac tiéu chuan ky thuat chuyén nganh duwoc Iwa chon ap dung;

- Khoang céch, yéu cau vé két ndi khong gian va ha tang ky thuat gitra cac cong trinh ngam phai dwoc
xac dinh trén co s& luan chirng kinh té ky thuat;

- Ngoai ra cac quy dinh vé& hé théng tuy-nen va hao ky thuat tuan thd QCVN 07-3:2016/BXD.
2.16 Yéu cau vé quy hoach xay dwng néng thén
2.16.1 Quy dinh dbi v&i khu dat xay dwng

- C6 diéu kién ty nhién (dia hinh, dia chét, thay van, khi hau...) dam bao, co cac lgi thé vé kinh té, xa hoi,
ha tang ky thuat va méi trevdng;
- Yéu cau vé phong chéng thién tai va thich (ng voi bién dbi khi hau: khong dwoc xay dyng trong khu

virc dat tiém an nguy co tai bién dia chat nguy hiém, viing thuéng xuyén ngap lut, 10 ong, 1G quét; déi voi
vung déng béng séng Clru Long, viing ven bién, clra séng phai tinh dén muwc nwéc bién dang;

- Khéng thudc pham vi khu vuc dwoc xac dinh dé khai thac mé, bao ton thién nhién, khu khao cé; khu
vie 6 nhiém méi trwéng chwa dwoc xi ly;



- Han ché téi da st dung d4t canh tac dic biét [a dat canh tac néng nghlep néng suét cao, phai tan dung
dat ddi, nGi, go bai, dat cé nang suét tréng trot kém dé xay dwng va mé rong cac diém dan cw néng thén.

2.16.2 Quy dinh vé chi tiéu st dung dat

D4t xay dwng cho cac diém dan cw ndng thén phai phu hop véi diéu kién cu thé cla tirng dia phwong
nhwng khéng dwoc nhé hon quy dinh trong Bang 2.32.

Bang 2.32: Chi tiéu str dung dat toi thiéu diém dan cw néng thén

Loai dat Chi tiéu str dung dat (m?/nguwoi)
DAt xay dwng cong trinh nha & 25
DAt xay dwng codng trinh cdng cong, dich vu 5
D4t cho giao thong va ha tAng ky thuat 5
Cay xanh cong cong 2

CHU THICH: Khong bao gdbm dét dé b tri cac cong trinh ha tang thudc cap qudc gia, tinh, huyén.

2.16.3 Cac khu chirc nang cua xa

- Khu & (gbm 16 @4t & gia dinh va céc cdng trinh phuc vu trong thén, xém);
- Khu trung tdm (hanh chinh, dich vu-thwong mai, van hoa-thé thao);

- Céc cong trinh san xuét va phuc vu san xuét;

- Céc cong trinh ha tang k¥ thuat;

- CAc cong trinh ha tang xa hoi;

- Cum c6ng nghiép va tiéu thi cong nghiép (néu co);

- Khu danh cho san xuét néng, 1am, ngw nghiép va cac muc dich khac.
2.16.4 Yéu cau vé phan khu chirc nang

- St dung tiét kiém dat dai va s& dung hiéu qua cac cong trinh ha tang:

- Thuan tién cho giao thong, san xuét, sinh hoat;

- Bdo vé& méi trudng; phong chdng thién tai va (rng phé véi bién dbi khi hau;
- Tan dung dia hinh, canh quan ty nhién;

- Phi hop véi ban séc van héa tlrng vung;

- Phii hop v&i cac déc dié[n cu thé cla dia phwong vé tap quan dinh cw, tAp quan san xuét, mic d6 va
kha nang phat trién kinh té...

2.16.5 Quy dinh vé khu dan cw
2.16.5.1 DAt xay dwng khu dan cuw phai dam bao:

- Ké thira hién trang phan bd dan cw va phu hop véi quy hoach mang Iwéi phan bd dan cw ctia khu vuc
I&n hon co lién quan;

- Phat trién duwoc mot lwong dan cw thich hop theo dw bao, thuan loi cho t6 chirc cac cong trinh cong
cong thiét yéu nhw nha tré, trudng phd théng co sé, co sé dich vu...;

- Phii hop vai dét dai, dia hinh, co thé dwa vao dia hinh, dia vat tw nhién nhw dwong sa, ao ho, kénh
muwong, doi nui, dai dat dé phan dinh ranh gidi.

2.16.5.2 Céac chirc ndng co ban cho 16 dat hd gia dinh gém:
- Céng trinh nha & chinh;

- Cac cbng trinh phuy;



- San, vuon, ao.

2.16.5.3 Yéu cau cho 16 dat ho gia dinh

- Phai dam bao b tri hop ly, phu hop véi didu kién tw nhién, cdnh quan chung;

- Cac cbng trinh san xuét, chan nudi trong 16 d4t gia dinh phai c6 hé thdng ky thuat thu gom va x{& Iy chéat
thai ddm bao vé sinh méi treong.

2.16.6 Quy dinh vé khu trung tam xa

2.16.6.1 Khu trung tam chinh xa bé tri cac cong trinh sau:

- Tru s& lam viéc cta Hoi ddng nhan dan, Uy ban nhan dan, Bang Gy, cong an, xa doi, cac doan thé;

- Cac cong trinh cong céng clp xa: nha van héa, cau lac bd, nha truyén théng, thw vién, nha tré, trwong
mam non, trwdng tiéu hoc, treong trung hoc co s&, tramy té x&, trung tam van héa, san thé thao, cho,
ctra hang dich vu trung tam, diém phuc vu bwu chinh vién théng;

- C4c xa c6 quy mo dan sb = 20.000 dan, phai quy hoach trwéng trung hoc phd théng.
2.16.6.2 Tru s& lam viéc co quan xa

- Tru s& co quan xa phai b tri tap trung dé thuan loi cho giao dich va tiét kiem déat;

- Téng dién tich dat tru s& co quan xa téi thiéu 1a 1.000 m2;

- Dinh mrc dién tich dat st dung mbi tru s& quy dinh nhw sau: khu virc dong bang, trung du khéng qua
500 m?; khu vic mién nui, hai ddo khéng qua 400 m2.

2.16.6.3 Cac cong trinh céng céng, dich vu

Bang 2.33: Quy dinh vé quy mé téi thiéu ctia cac cong trinh cong cong, dich vu

Loai cong trinh Chi tiéu sir dung | Chi tiéu sir dung dat | Ban kinh phuc
codng trinh toi thiéu t6i thiéu vu toi da

1. Gidao duc

a. Trwong, diém trwong mam non

- Vung dong bang: 50 ch/1.000 dan 12 m/ch’ L km
- Vung mién nui, viing cao, vlng sau, 2 km
vung xa:

b. Trwdng, diém trwdng tiéu hoc

- Vung daf‘g bang: 65 chd/1.000 dan 10 m?/ché 1km
- yung mién nui, ving cao, vung sau, 2 km
ving xa:

c. Trwdng trung hoc 55 chd/1.000 dan 10 m?/ché

2. Y té

Tram y té xa 1 tram/xa

- Khéng c6 vwon thube 500 m2/tram

- C6 vwdn thube 1.000 m?/tram

3. Van héa, thé thao céng cong @

a. Nha van hoa 1.000 m?/céng trinh

b. Phong truyén théng 200 m?/cdng trinh




c. Thw vién 200 m?/cdng trinh

d Hoi trwong 100 ché/codng trinh

e. Cum cdng trinh, san bai thé thao 5.000 m?/cum

4. Che, cira hang dich vy @

a. Cho 1 cho/xa 1.500 m2
b. Clra hang dich vu trung tdm 1 cbng tr[[r;%khu trung 300 m?

5. Diém phuc vu bwu chinh vién thong

Diém phuc vu bwu chinh, vién théng

N . 1 diém/xa 150 m2/diém
(bao gom ca truy cap Internet)

CHU THICH 1: Cac hang muc van héa, thé thao cong cong phai két hop trong cling nhdm céng trinh dé
dam bao s dung khai thac hiéu qua;

CHU THICH 2: Tuy theo dic diém dia phwong c6 thé bd tri cho xa hodc lién xa.

2.16.7 Quy dinh vé khu vic chan nudi, san xuét va phuc vu san xuat néng nghiép

- Khu vyre chan nudi, phuc vy san xuét phai dam bao khoang cach ATMT. Khoang cach tir nha ¢ toi cac
khu virc chan nubi, san xuat, kho chira hoa chat bao vé thuwe vat phai Ién hon 200 m;

- Khu san xuét phai b tri gan cac tryc dwong chinh, dwong lién thon, lién xa, lién hé thuan tién voi déng
rudng va khu & nhwng phai cudi huwéng gié chi dao, cudi nguén nuéc;

- Céc cong trinh phuc vu san xuét nhw kho néng san, kho giéng lua, ngd, kho phan hoa hoc va thudc triv
sau, kho néng cu vat tw, tram xay xat, xwdng stra chivra co khi néng cy,... phai bo tri lién hé thuéan tién voi
dwdng giao théng n6i dong. Khoang céach tlr cac kho phan hda hoc dén khu & khéng dwoc nhé hon 100
m.

2.16.8 Quy dinh vé khu san xuét tiéu tha céng nghiép, cum cong nghiép tap trung

- Nhirng co s& san xuét tiéu th cong nghiép khong gay 6 nhiém mai trwéng c6 thé b tri trong khu &, tai
cac nha phu cua tirng hé gia dinh;

- Co s& san xuét co tac dong xau t¢i méi trwdng phai b tri thanh cac cum, nam ngoai khu &, gan dau
mOai giao théng;

- Khoang cach ATMT cua khu san xuét tiéu tha cong nghiép, cum cdng nghiép tap trung phai dam bao
khoang cach an toan vé méi trwong (khodng cach ly vé sinh) nhw quy dinh tai muc 2.5.2 nhw déi véi khu
cbng nghiép, kho tang.

2.16.9 Quy dinh vé cay xanh
- Phai bé tri cay xanh cong cong tai khu trung tam, khu van héa lich st, ton gido;

- Két hop voi quy hoach trong cay phong hd ngoai dong rudng, cay phong hd chbng cat ven bién, cay
chdng x6i mon dé tao thanh mot hé théng cay xanh trong x4;

- Khéng tréng cac loai cay co nhya doc, cd hoa qua ha&p dan rudi mudi, cay cé gai trong tram y té, truwdng
hoc, nha tré, trwé>ng mau gido, can trdng cac loai cay cao, bdng mat va cé tac dung lam sach khéng khi;

- B6 tri cay xanh trong khodng céach ly ctia cum cong nghiép.
2.16.10 Quy dinh vé ctra hang xang diu va cong trinh cap khi dbt
- C4c clra hang xang dau tuan tha quy dinh tai muc 2.6.11;

- CAc cong trinh cép khi @bt tuan tha quy dinh tai muc 2.6.12.

2.16.11 Quy dinh vé& cao do nén va thoat nwdc mét



2.16.11.1 Phong chéng thién tai, tham hoa

- Béi v&i khu vre dan cw néng thon hién hiru phai cé bién phap bao vé, hwéng dong IG quét ra khéi khu
vire hoac di doi trong tredng hop can thiét;

- Quy hoach diém dan cw noéng thén phai két hop véi quy hoach hé théng thay loi tiéu, thoat I;

- Néu 4ap dung giai phap tén nén, cao dd nén phai cao hon muc nwéc Id Ién nhat (max) hang nam téi
thiéu 13 0,3 m;

- D6i v&i diém dan cw ndng thon thudc ving thwong xuyén chiu anh hwdng thién tai phai bo tri diém so
tan khan cép, s dung cac cong trinh cdng cong lam noi tranh bao, lut;

- Quy hoach diém dan cw ndéng thon phai dam bao wu tién bao vé cac ngudn nwdc t nhién (séng, ho,
ao) phuc vu cong tac phong chay chiva chay. Hé thong ha tang giao thong phai d&m bao cho cac hoat
déng phong chay chira chay thuan loi.

2.16.11.2 Cao dd nén

- Phai quy hoach san dap nén cho phan dat xay dwng cong trinh (nha &, nha va cong trinh cong céng,
nha san xuat, dwong giao thong). Phan dat con lai dwoc gilr nguyén dia hinh ty nhién;

- Tan dung dia hinh tw nhién, han ché khéi lwong dat san 1ap, dao dép; béo vé cay lau nam, Iép dat mau.
2.16.11.3 Hé thdng thoat nwéc mét
- Béi v&i sdng sudi chay qua khu vire dan cw, can cai tao, gia cb be, chdng sat 1&;

- D6i v&i khu dan cw ndm bén swon ddi, nui phai bé tri cac mwong don hwdng dong chay trén dinh doi,
nui xudng, khéng dé chay tran qua khu dan cu.

2.16.12 Quy dinh vé giao théng

- Phu hop véi nhu cau giao thdng van tai trede mat va lau dai, két néi lién hoan véi dwdng huyén, duwdng
tinh; Tan dung téi da hé thdng sdng ngoi, kénh rach té chirc mang lwéi dweng thiy phuc vu van chuyén
hang héa va hanh khach;

- Phu hop véi dia hinh, gidm khéi lwgng dao dap va cac cong trinh phai xay dwng trén tuyén;

- Két cau va bé réng mat dwdng phai phu hop véi diéu kién cu thé cla ting dia phwong nhwng phai dap
(ng yéu cau phuc vu cho co gi¢i héa néng nghiép va phu hop phuong tién van chuyén;

- Hé théng dwdng giao thdng ndng thén phai dat yéu ciu k§ thuat do Bd Giao théng Van tai quy dinh.
2.16.13 Quy dinh vé cap nwéc
2.16.13.1 Chitiéu cp nuwéc

- Nuwéc cép cho sinh hoat: Truong hop cap nudc dén ho gia dinh dam béo téi thiéu 60 lit/nguoi/ngay
déem; Truwdng hop cp nwédc dén vi tri 1ay nwéc cdng cong dadm bao tdi thiéu 40lit/ngwdi/ngay dém;

- Nwéc clp cho san xuét tiéu tha cdng nghiép tai ho gia dinh = 8% lwong nwédc cap cho sinh hoat;
- Nwée cép cho cum cbng nghiép tap trung dwoc xac dinh theo muc 2.10.
2.16.13.2 Khu vuc bdo vé ngudn nwédc cong cong

- D6i v&i ngudn nudc ngam: trong khu dét co ban kinh 20 m tinh tir giéng, khéng dwoc xay dwng cac
cbng trinh lam nhiém ban ngudn nwéc;

- B6i v&i ngudn nwdc mét: trong khoang 200 m tinh tir diém lay nwoc vé phia thwong lwu va 100 m vé
phia ha lwu, khéng dwoc xay dung cac cong trinh gay 6 nhiém ngudn nuéc.

2.16.14 Quy dinh vé cap dién va chiéu sang cong cong
2.16.14.1 Yéu cau chung

- Phai dadm bao cung cép dién cho tat ca cac ho gia dinh va nhu cau san xuét;



- D6i v&i cac khu vire khong co kha nang cép dién tir Iwoi dién qube gia quy hoach cac nguén nang
lwgng khac thay thé nhw thay dién nhé, nang lwong mat troi, gio;

- Hé théng cp dién dam bao an toan s dung, phong chéng chay né.

2.16.14.2 Phu tai dién

- Nhu cau dién phuc vu sinh hoat diém dan cw néng thén can dam bao dat tbi thiéu 1a 150 W/ngudi;
- Nhu cau dién cho céng trinh céng cong phai dam béo Ién hon 15% nhu ciu dién sinh hoat;

- Nhu cau dién phuc vu sdn xuét phai tinh toan dwa trén cac yéu cau cu thé cla tirng co s& san xuét.
2.16.14.3 Hé thdng cap dién va chiéu sang coéng cong

- Tram dién ha thé phai dat & trung tam cua phu tai dién, hoac & gan phu tai dién Ion nhét, tai vi tri thuan
tién cho viéc dat dwong day, it cat dwong giao thdong, khong gay tré ngai, nguy hiém cho san xuat, sinh
hoat;

- Mang lwéi dién trung va ha thé han ché vuot qua ao, hd, dam lay, nui cao, dwdng giao théng chinh, cac
khu virc san xuat cong nghiép;

- Chiéu sang cong cong; ty 1&é dwdng khu vire trung tdm xa dwoc chiéu sang = 50%;

- Khoang céach an toan tir hé théng cép dién t&i cong trinh phai tuan tha cac quy dinh tai Quy dinh vé k¥
thuat an toan Iwdi dién ha ap néng thén;

- Tram dién ha thé va lwéi dién trung, cao &p phai ddm bao hanh lang va khodng céch ly bao vé theo quy
dinh tai QCVN QTD 8:2010/BCT va cac quy dinh hién hanh cta nganh dién.

2.16.15 Quy dinh vé thoat nwéc thai

- Phai c6 hé théng thu gom va XLNT sinh hoat dam b&o yéu cau vé mai trweng. Nwde thai tir cac hd gia
dinh trwdc khi xa vao hé thdng thoat nwéc chung phai dwoc xt ly qua bé tw hoai. Khéng duoc xa nuéc
thai ra cac ao ho, kénh, rach tw nhién trr treng hop ap dung céng nghé lam sach nwéc thai bang
phwong phap sinh hoc trong diéu kién tw nhién;

- Nwée thai tir cum cong nghiép, co so’ san xuét cong nghiép, Iang nghe pha| duwoc thu gom ra hé théng
tiéu thoat riéng va x ly dat yéu ciu vé méi trwdng trwde khi xa ra ngudn tiép nhan;

- Téi thiéu phai thu gom dat 80% lwgng nwéc thai phat sinh dé xtr ly. Déi v&i khu viee mién nui, vung cao,
vung sau, vung xa cho phép gidm chi tiéu thu gom nwéc thai sinh hoat =2 60% lwgng nwéc thai phat sinh.

2.16.16 Quy dinh vé& quan ly chét thai ran (CTR)
- CTR sinh hoat va san xuét phai dwoc thu gom va xt ly tai cac co s& xi ly tap trung;

- Phai b tri diém tap két, tram trung chuyén phu hop voi diéu kién thu gom CTR clia tirng dia phuong va
dam bao ban kinh phuc vu. Diém tap két, tram trung chuyén CTR phai dam b&o yéu cau vé sinh moi
trvong;

- Phai xay dwng nha vé sinh dat tiéu chuan, khéng xa phan tryc tiép xubng hod, ao, ham ca;

- Chuéng trai chan nudi gia suc phai cach nha & va dwéng di chung it nhat 5 m va co6 cay xanh che chan.
Phan, nwéec tieu tir chudng, trai chan nudi phai dwoc thu gom va co giai phap xr ly hop vé sinh;

- Khoang cach an toan méi truwdng cua diém tap két phai = 20 m; Khodng cach an toan méi trudng cta
tram trung chuyén chat thai ran, co s& x& ly CTR phai ddm bao cac quy dinh tai muc 2.12.4.

2.16.17 Quy dinh v& nghia trang

- Dia diém quy hoach nghfa trang phai phii hg'p v&i kha nang khai thac quy dat; Phu hop véi t6 chire
phan bd dan cu va két néi cong trinh ha tAng k¥ thuat; Dap trng nhu ciu tang trwdc mét va 1au dai;

- Quy md dién tich cac nghia trang tap trung phai dadm bao chi tiéu téi thidu 0,04 ha/1.000 ngui;
- Khoang cach ATMT cla nghia trang quy hoach mé&i phai d@m bao cac quy dinh tai Bang 2.26.



3. QUY PINH VE QUAN LY

3.1 Quy chuan nay quy dinh vé cac mirc gidi han cha dic tinh ky thuat va yéu cau quan ly bét budc phai
tuan thl trong céng tac quy hoach xay dwng, la cong cu de co quan quan ly nha nwdc vé quy hoach xay
dwng kiém tra, giam sat viéc lwa chon cac chi tiéu, thong sé ky thuat va yéu cau thiét ké trong dé an quy

hoach, d6 an thiét ké do thi va quy ché quan ly quy hoach, kién truc dé thi.

3.2 Viéc Iya chon cac chi tiéu, thong s6 k§ thuat va yéu cau thiét ké trong db an quy hoach, d6 an thiét
ké d6 thi, quy ché quan Iy quy hoach, kién tric d6 thi dwa trén tiéu chudn dwoc lwa chon ap dung hodc
cac phuong phap luan khoa hoc khac nhung phai ddm béo sw phu hop véi quy dinh trong Quy chuén
nay.

3.3 Cong tac quan ly do thi phai can cw vao dé an quy hoach (quy hoach chung, quy hoach phan khu,
quy hoach chi tiét), do an thiét ké doé thi va quy ché quan ly quy hoach, kién trdc dé thi dwgc duyét.

3.4 Diéu kién chuyén tiép

- Db an quy hoach xay dwng dwoc phé duyét trwdc ngay Quy chuan nay cé hiéu lwc da tuan thua theo cac
quy dinh cia QCXDVN 01:2008 va QCVN 14:2009/BXD tiép tuc thwc hién theo cac quyét dinh phé duyét
dén hét thdi han quy hoach. Trwéng hop thwe hién diéu chinh quy hoach xay dwng sau ngay Quy chuén

nay c6 hiéu lwc thi phai tuan thd theo Quy chuan nay;

- Db an quy hoach xay dwng da dwoc co quan nha nwéc cé thdm quyén thdm dinh trwédc ngay Quy
chuén nay cé hiéu lwc da tuan thi cac quy dinh cia QCXDVN 01:2008 va QCVN 14:2009/BXD va phu
hop vé&i quy hoach cao hon con hiéu luc thi dwoc phé duyét va thuc hién dén hét thei han quy hoach;
Trwdng hop thwe hién diéu chinh quy hoach sau ngay Quy chuan nay cé hiéu lwc thi phai tuan tha theo
Quy chuan nay;

- Db an quy hoach xay dwng chwa dwoc co quan cé thdm quyén thdm dinh sau khi Quy chuén nay c6
hiéu lwc phai soat xét, chinh stra cho phu hop véi cac quy dinh clia Quy chuan nay va quy hoach cao
hon trwdc khi phé duyét;

- Quy chuén dia phwong, tiéu chuan quéc gia, tiéu chuan co sé, quy ché quan Iy quy hoach, kién tric va
cac van ban quan ly nha nwéc khac lién quan dén céng tac quy hoach xay dwng dwoc ban hanh truéc
khi Quy chuan nay c6 hiéu lwc c6 nhirng diéu khoan trai véi quy dinh trong Quy chuan nay thi phai dwoc
soat xét, chinh stra cho phu hop vé&i cac quy dinh ciia Quy chuan nay.

4. TRACH NHIEM CUA TO CHUC, CA NHAN

4.1 Moi t6 chirc, ca nhan khi tham gia cac hoat déng lién quan dén cong tac quy hoach xay dwng bao
gdm lap, thdm dinh, phé duyét, diéu chinh quy hoach, té chirc thuc hién quy hoach, quan ly phat trién
theo quy hoach da dwoc phé duyét va cong tac xay dwng tiéu chuén quéc gia, quy chuén dia phuwong
trong linh vwrc quy hoach xay dwng phai tuan thi cac quy dinh ca quy chuan nay.

4.2 Cacco quan quan’ ly Nha nwéc vé quy hoach’xay dwng, hoat dor]g xay dyng tai cac dia phwong c6
trach nhiém t6 chirc kiém tra sw tuan thd Quy chuan nay trong lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach xay dwng trén dia ban.

4.3 Trong qua trinh trién khai thuc hién Quy chuan nay, néu co virdng méac, moi y kién gl vé Vu Khoa
hoc Cong nghé va Méi trwdng (B6 Xay dwng) dé dwoc huwdng dan va xiv ly.

5. TO CHU’C THUC HIEN

5.1 B& Xay dwng chiu trach nhiém phé bién, hwéng dan ap dung Quy chuan nay cho cac déi twong cé
lién quan.

5.2 Céc co quan quan ly Nha nwéc vé xay dwng tai cac dia phwong cé trach nhiém té chire kiém tra sy
tuan thi Quy chuan nay trong 1ap, thdm dinh, phé duyét va quan ly xay dwng nha chung cw, nha chung
cw hon hop trén dia ban.



